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COMUNA RACU -
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM.
(R.L.U.)

CUPRINS

I. DISPOZITII GENERALE.
Rolul RLU;

Baza legald a elabordrii;
Aprobarea regulamentului;
Domeniul de aplicare.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pdastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit;

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

lll. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor si a constructiilor.
Regulile cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Zone si subzone functionale.
Amplasarea constructiilor in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii.

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
L- Zona pentru locuinte;
IS - Zona pentru institutii si servicii;
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ID-  Zona pentru unitati industriale si depozitare;

A - Zona pentru unitati agricole;

C-  Zona pentru cdi de comunicare

SP - Zona pentru spatii verziamenajate, perdele de protectie, sport si agrement;
DS - Zona cu destinatie speciald;

GC - Zona pentru gospodadrie comunald;

TE-  Zona pentru echipare edilitara.

VI.PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXRAVILAN
TA - terenuri agricole;

TF-  terenuri forestiere;

TH- terenuri aflate permanent sub ape;

TC - terenuri ocupate de cai de comunicatie;

TN -  terenuri neproductive;

TS - terenuri cu destinatie speciala.

VIL.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
VIIl. REGULAMENTELE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

IX. MODUL DE ELABORARE C.U.
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COMUNA RACU -
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM.
(R.L.U.)

I. DISPOZITII GENERALE.

ROLUL RLU.

Prezentul regulament local de urbanism (R.L.U.) expliciteazd si detaliazG prevederile cu
caracter de reglementare ale planului urbanistic general (P.U.G.) si devine instrumentul de
lucru in vederea aplicarii prevederilor continute in P.U.G.

R.L.U. asigurd cadrul pentru mentinerea si dezvoltarea calitatii cadrului construit, amenajat
si plantat, pentru imbunatatirea conditilor de viata si dezvoltarea echilibratd a localitatii si
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale. Autoritatile publice
locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile R.L.U. Pe baza acestuia
se elibereaza certificatele de urbanism si autorizatille de constructie pe teritoriul localitatii.

BAZA LEGALA A ELABORARII.

Prezentul R.L.U. a fost elaborat odatd cu P.U.G. al comunei Racu, in baza prevederilor
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si comletarile
ulterioare (numitd Tn continuare Legea 350/2001), a Hotardrii Guvernului nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare a Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodolgice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism (numit in continuare Normele
de aplicare a Legii 350/2001), a Ordinului MLPAT nr.13 N/1999 de aprobare a reglementdarii
tehnice Ghid privind Metodologia de Elaborare si Contfinutul — Cadru al Planului Urbanistic
General, indicativ GP 038/99 (numit in confinuare Ordinului MLPAT nr.13 N/1999) si a
celorlalte acte normative in vigoare aplicabile, dintre care se mentioneaza:

= Codul Civil.

= Legea nr. 350/2001 privind amenagjarea teritoriului si urbanismul cu modificarile

ulterioare.



Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare.

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare.

Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare.

O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd cu modificarile si completarile
prin legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 46/2008 - Codul silvic, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd. Legea nr.
213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietdtii si justifiei, precum si unele
masuri adiacente.

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
Sectiunea | — Retele de transport.

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
Sectiunea a ll-a - Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
Sectiunea a lll-a - Zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000.

Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect — republicata
2004.

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind fransportul pe cdile ferate
romdne si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romdane, aprobatd prin
Legea nr. 89/1999, republicata 2004.

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, aprobatda cu
modificari si completari prin Legea nr. 49/2011.

Legea 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale.

Hotarérea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd .

Hotardrea Guvernului nr. 349 / 2005 privind depozitarea deseurilor.

Hotdardrea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii
de mediu pentru planuri si programe.

Hotarérea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrdarii in categorii functionale
a drumurilor publice si a drumurilor de ufilitate privatd deschise circulatiei publice, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Hotarérea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica.



Hotdrdrea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice
privind constructiile in domeniul furismului .

Hotdrdrea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu
avizul Statului Major General.

Ordinul  Ministrului - Apararii Natfionale, Ministrului  Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Romé&n de Informatii nr.
30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor.

Hotdrdrea Guvernului nr. 445/2009 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu completdrile si
modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei cu modificarile si completarile
ulterioare.

Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor de interes national.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale.

Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
apadrare impotriva incendiilor.

Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii.

Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor tehnice
pentru infroducerea cadastrului general, cu modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comerfului, si presedintelui Oficiului
National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrdrilor de cadastru energetic.

Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea normativelor si
prescripfilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de sigurantd aferente
Sistemului natfional de tfransport prin conducte al produselor petroliere cu modificarile
ulterioare.

Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993 pentru aprobarea
Conditilor tehnice privind protectia atmosfericad si Normelor metodologice privind
determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare.



APROBAREA REGULAMENTULUL.

R.L.U. constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si va fi aprobat, pe
baza avizelor si acordurilor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50, de caftre
Conisiliul Local al comuniei Racu, cu Hotardrea de Consiliu.

Modificdrile ulterioare, intervenite la P.U.G. si regulamentul aferent urmeaza aceeasi cale
de aprobare ca si P.U.G.-ul initial. Derogdrile de la prevederile Regulamentului sunt
admise numai in cazuri bine justificate de conditii particulare neprevdzute, cu avizul
compartimentului de urbanism.

DOMENIUL DE APLICARE.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul comunei Racu, atat in infravilan cat si
in extravilan. Limitele infravilanului propus sunt precizate conform planselor de
reglementari din cadrul documentatiei PUG.

In activitatea de construire si de utilizare a terenurilor se va respecta zonificarea
functionald propusd, finGnd cont de inscrierea in functiunile dominante stabilite si relatiile
dintre diferitele zone functionale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

I1.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT.

= Terenuri agricole in extravilan.

Terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in plansa de incadrare in teritoriul
administrativ al localitatii. Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele
teritorivlui administrativ Racu se poate face numai dupd elaborare PUZ, cu exceptia
addposturilor pentru animale, respectiv celor cu scop de deservire activitafi agricole
(conform legii). Infroducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decdat cele introduse
prin PUG se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului
public, pe baza unor planuri urbanistice zonale aprobate si conditionate de asigurarea
realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si atunci cand
este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

La autorizarea oricarui tip de constructie in extravilan se vor avea in vedere prevederile
Ordinului nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MAPN, MI, SRI .

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari gruparea suprafetelor de teren
afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitafilor agricole.

= Terenuri agricole in intravilan.

Se va consulta si Ordinul 536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomanddrilor privind Mediul de viata al populatiei. Autorizarea executdrii
constructiilor pe terenuri agricole din intravilan precum si schimbarea destinatiei acestora
se realizeazd in conditiile respectarii art. 4 din R.G.U. Utilizarea functionald a terenurilor se
prezinta grafic in plansa de reglementari din P.U.G.




Prin autorizatia de construire , terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,

temporar sau definitiv conform legii. Autorizarea executdarii constructiilor pe terenurile

agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari

specifice localitatilor, cu respectarea conditilor impuse de lege si de prezentul

regulament. De asemeneaq, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de

consilile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor

obiective:

= completarea zonelor centrale, poftrivit conditilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutile publice, precum si servicile de interes
general;

= valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

= amplasarea constructilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte.

* Reldatia cu suprafetele impadurite

Autorizarea executarii constructiilor si amenaijarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este
interzisd in afara cazurilor exceptionale, cand se poate face conf. art. 5 din R.G.U.
Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului
Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.

Avand in vedere cad infravilanul comunei Racu se intinde spre limitele suprafetelor
impddurite, se recomandd pentru orice constructie care prin functionare poate aduce
prejudicii padurii, amplasatd la distantd mai micd de 1 km de liziera padurii si pentru care
se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Pdadurilor.
Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisd, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

= Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor in zone cu resurse identificate ale
subsolului va respecta prevederile art. 6 din R.G.U. Autorizarea executarii constructiilor
industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de
catre Conisilile Judetene sau Consilile Locale dupd caz cu avizul organelor de stat
specializate.

In cazul identificdrii de zone cu resurse In infravilanul localitati, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. Zonele care
confin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consilile
judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Natfionale pentru Resurse Minerale, pentru
fiecare judet.

= Protectia apelor:

Resursele de apd ale comunei Racu sunt de suprafatd si sunt de bund calitate. Ele sunt
puse in evidentd Tn cadrul plansei de incadrare in teritoriu administrativ al PUG.
Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apd se realizeaza
de Regia Autonoma "“Apele Romdane"” impreund cu autoritatea de cadastru funciar si cu
detindtorii terenurilor.

Albia minord este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apd care
asigurd curgerea naturald a apelor. Albia majord este portiunea de teren inundabild din
valea naturald a unui curs de apad.




Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apad si ale
cuvetelor lacurilor este interzisa si se va face conf. art. 7 din R.G.U. cu excepfia lucrarilor
de poduri, lucrarilor necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apad, precum si a lucrarilor de gospoddarire a apelor.

Autorizarea executdarii constructiilor din apropierea apelor de suprafatd si subterane
folosite ca surse de alimentare cu apa potabild pentru populatie, industrie si agriculturd
va fine cont de prevederile H.G. nr. 101/1997 referitoare la condifiile ce trebuie respectate
pentru protectia surselor de alimentare cu apd de suprafatd si subterane, precum si la
masurile pentru instituirea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd in scopul
prevenirii altercrii calitatii apelor in temeiul Legii Apelor 107/1996. Zonele de protectie
sanitard se delimiteazd de catre autoritatile administratiei publice judetene pe baza
avizului organelor de specialitate ale administratiei publice. Autorizarea executdrii
lucrarilor prevazute anterior este permisd numai cu avizul primarului si al autoritatilor de
gospoddarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor respective
mpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafatad si
subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata
de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Este interzisd amplasarea de noi obiective sociale si sau economice in zonele inundabile
ale cursurilor de apd. Pentru amplasarea unor obiective indiferent de destinatie in aceste
zone este obligatorie scoaterea de sub inundabilitate a zonei. Aceastd masurd se va
aplica doar cu acordul autoritatii de gospoddarie a apelor, in conditile legii, exprimat prin
»Avizul de amplasament”

De-a lungul cursurilor de apd naturale sunt instituite zone de protectie in conformitate cu
prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare. Tn aceste
zone nu este permisd amplasare de obiective care ar putea impiedica accesul la albia
minord si de-a lungul acesteia. Zona de protectie a pdrdurilor este de 5m pe ambele
maluri, zona de protectie a Oltului este de de 5m in zona comunei.

In caz de modificare a destinatiei terenurilor si constructilor precum si a tuturor
prevederilor propuse prin prezentul plan urbanistic general, acesta se va supune
procedurii legale de reglementare din punct de vedere a gospoddaririi apelor.

= Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Zona cu valoare peisagisticd este o arie naturald caracterizatd prin concentrarea in
cadrul feritorivlui sau a unor peisaje naturale unicate sau rare.Autorizarea executdrii
constructiilor si amenaijarilor in zone cu valoare peisagisticd sau zone naturale protejate se
va face conf. art. 8 din R.G.U.

Zone naturale protejate pe teritoriul administrativ al comunei Racu:

e Aria Natura 2000 - Aria Naturald Protejatd ROSPA 0034 Depresiunea si Muntii Ciucului

e Aria Natura 2000 - Aria Naturald Protejatd ROSCI 0090 Harghita Madaras

e Aria Natura 2000 - Aria Naturald Protejatd ROSCI 0323 Muntii Ciucului

= Zone construite protejate
Zonele construite protejate aflate in teritoriul administrativ al comunei Racu au fost
delimitate in cadrul plansei de reglementari si se inscriu in urmatoarele categori:

*  Monumente si ansambluri de arhitecturad. @

Pentru stabilirea zonei de protectie a monumentului s-a realizat un studiu istoric. Astfel n
majoritatea monumentelor zona de protectie ,standard” cu raza de 100 m masuratd de

la limita constructiei si cuprinzdnd integral parcelele aferente a fost relationatd cu situl
(perspective controlate, panorame, relati cu apa etc.), zonele protejate fiind marcate



atat in plansele anexe la studiul istoric, cat si pe plansa de reglementari din PUG. Tn studiul
istoric monumentele au o fisd cu poze si cu coordonate de identificare.

Dat fiind faptul cd la Racu gdsim o situatie exceptionald (doud monumente cu o
panoramad exceptionale —puncte belvedere, respectiv un monument intercalat intre ele,
cu zone care intfrunesc conditile zonelor protejate construite si care umplu spatiul liber
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dintre zona de protectie a monumentelor istorice, cu imaginea bine pastratd a comunei
care practic nu s-a extins din secolul XVII si peisajul cultural exceptfional ) a condus la

10



concluzia nemaiintdinitad in practica de pdnd acum de biroul nostru, de a constitui o
singurd zond de protectie care acoperad tot teritoriul intravilanului.

Pe teritoriul comunei se gasesc urmatoarele monumente istorice:

HR-I-s-B-12701, Situl arheologic Racu-Bogdt,
HR-I-m-B-12701.01, Capela ,,Sf. lacob si Filip”, sec. XVI-XVIIl, Epoca medievald si modernd
HR-I-m-B-12701.02, Cetate, sec. Il a. Chr.—1p. Chr., XVI-XVIIl, Laténe
HR-I-m-B-12701.03, Asezare Hallstatt
HR-I-m-B-12701.04, Asezare Epoca bronzului, Cultura Wietenberg
HR-I-s-B-12702, Cetatea Pogdnyvar (Cetatea Paganilor)
HR-I-m-B-12701.01, Cetate, sec. XI-Xlll, Epoca medievald timpurie
HR-I-m-B-12701.01, Cetate, sec. |l a. Chr.—1p. Chr., XVI-XVIIl, Laténe

HR-II-m-B-12936, Capela romano-catolica ,,Sf. Filip silacob”, sec.XVI-XVIIl, 1725

HR-II-m-B-12937, Conacul Cserei, cu poarta de piatra 1667, tfransformat 1935

HR-Il-a-A-12938, Ansamblul bisericii rom.-cat. ,,Sf. Maria Micd”, sec.XIV-XIX
HR-II-m-A-12938.01, Biserica catolica. ,,Sf. Maria Micd”,  sec.XIV-XVIII
HR-II-m-A-12938.02, Incinta fortificatd, cu capela sec.XVll, 1827
HR-II-mM-B-13017,  Monument comemorativ al eroilor cdzuti in primul rdzboi mondial,
1940

» Situri arheologice (LMI, RAN)

Arheologul Botdr Istvan de la Muzeul Secuiesc al Ciucului a realizat evaluarea arheologica
a zonei. Dupd descrierile lui Orbdn Baldzs, Ferenczi Sdndor a realizat periegheze
arheologice in comund. Cetatea Pogdnyvdar a fost cercetat arheologic de catre Székely
Zoltan, care a fras cateva santuri de cercetare. In ultimele decenii au fost efectuate mai
multe perigheze pe raza comunei de catre Viorica Crisan (Muzeul Judetean Harghita),
Janovits Istvan (Muzeul Carpatilor Rasariteni), Darvas Lordnt, Botdr Istvdn (Muzeul Secuiesc
al Ciucului), respectiv de catre inspectorul Kosza Antal (Directia Judeteand pentru Culturd
Harghita), cine a readlizat o bazd de date comunad a siturilor mai vechi si celor recent
descoperite.

Dupa Repertoriul Arheologic National, pe teritoriul comunei se gasesc urmatoarele situri
arheologice:

85671.01 Situl arheologic de la Garciu-Kut-hat. La poalele SE al dealului
K&d, la 450 m nord de localitatea Garciu, la limita comunei
Racu, in vecindtatea sud-sud-vestic a carierei de piatrd de la
Vdacaresti, lingd valea seacd numitd Havas-oldal gdédre, pe
malul drept al pdrdului Rakos (Racu), la 670 m. Hallstatt, Latene

85671.02 Asezarea din epoca migratiilor de la Garciu-Rdkos martja. Pe
cdmp, la 300m sud de localitatea Garciu, pe malul nordic al
lacului format in balastiera abandonatd, pe malul drept al
pdrdului Racu (Rd&kos), afluent stGng al raului Olt. Epoca
migratiilor / sec. lll-IV
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85671.03 Asezarea din epoca migratilor de la Garciu-Kévecses. Situl se
afla la sud-est de partea nord-esticad a localitafi Garciu, in
spatele surelor, intfre acestea si statia de sortare a pietrisului, pe
malul drept al pdrdului Racu (Rakos), afluent stGng al rGului Olt.
Epoca migratiilor / sec. lll-I V

85662.01 @ Situl arheologic de la Racu - Dealul Bogat. la infrarea in Racu
spre Gheoghieni, pe malul drept al Oltului. Epoca medievalad,
Neolitic, Hallstatt, Epoca romand, Epoca bronzului, Laténe / sec
XVIII, 203 - 223.

85662.02 @ Fortificatia de la Racu - Cetatea Paganilor. la NV de sat, malul
stng al pdardului Cetdtii. Latene, Epoca medievald, Neolitic /
sec. Il a. Chr.- | p. Chr, sec. XI = XII.

85662.03 Biserica romano-catolicad de la Racu. Epoca medievald / sec
Xl
85662.04 Asezarea dacicd de la Racu - Dealul cu terase. la aprox. 500

de m nord-vest de Campul Cetdfii; tferasa naltd a Oltului.
Latene / sec. |l a. Chr-l p. Chr

85662.05 Descoperiri preistorice la Racu. Epoca bronzului, Neolitic.

85662.06 Asezarea medievald de la Racu-Dondt-kert. Situl se afla pe
prima terasad de pe malul stdng al Oltului, la marginea sudica a
localitatfii Racu, dincolo de calea ferata Siculeni-Madaras.
Epoca medievalda / sec. XllI

85662.07 Situl arheologic de la Racu-Igndc Utndl. La est de localitatea
Racu, la sud de localitatea Garciu, pe malul stadng al pardaului
Racu, vizavi de vechea balastierd, pe o suprafatd de cca. 600
m de-a lungul pardului. Preistorie, Epoca migratiilor / sec. lll-IV

» Situri arheologice propuse

Pe de altd parte, sunt propuse opt situri arheologice noi, pentru a fi cuprinse in Repertoriul
Arheologic National (RAN). Sunt intocmite fise pentru ele in cadrul prezentei documentatii.

Tot aici sunt figurate si siturile din comuna vecing, Siculeni, care se prelungesc pe teritoriul
comunei, fard a mi fi figurate ca asezare separata pe lista RAN:

Este localizat in extravilan, la sud de sat, pe malul stang, sudic al pardului Racu. Prin
perigheze pot fi identificate material ceramic din epoca preistorica si migratiilor, cu
urme de activitate metalurgica.

Este localizat in extravilan, la sud-est de sat, pe malul drept, nordic al péardului Racu.
Prin perigheze pot fi identificate material ceramic din epoca preistorica si migratiilor,
cu urme de activitate metalurgica.
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Racuy, infravilan - strada bisericii
Este localizat in infravilan, partea NE a satului, in spatele caselor de IGngd DN 124, la
nord de drum.. Prin perigheze pot fi colectate materiale arheologice din mai multe

epoci, majoritatea evul mediu tarziu.

Este localizat in infravilan, partea NE a satului, in spatele caselor dintre strada Bogat si
strada Principald, la est de DN 12A. In araturd pot fi colectate materiale arheologice
din mai multe epoci, majoritatea evul mediu tarziu.

Racu - Kéves utca
Este localizat in intravilan, intre strada Principald si strada Bisericii (DJ 124). In gradinile
din spatele caselor pot fi culese fragmente ceramice medievale. Extinderea sitului

este imposibil de delimitat.

Este localizat in partea esticd a satului Garciu, intre pardul Rdkos (malul sténg, sudic) si
drumul spre Vacaresti/Mihaileni. In araturd, pe o suprafatd de cca. 0,02 km?2 pot fi
colectate materiale arheologice de sec. 15-17 care se concentreazd in frei locuri —
trei case dispdrute? (Toponimul ,puszta ” are si sensul de loc pardsit, nelocuit).

Este localizat in infravilan, partea dreapta, nordicd a DN 124, la sud-vest de bisericq,
gradinile caselor cu nr.171-175. In araturd pot fi colectate materiale arheologice din
mai multe epoci, majoritatea de sec. 12-17.

Este localizat in infravilan, partea s’réngq, sudicd a DN 124, la est, sud si vest de
bisericd, malul canalului paréului Racu. In ardturd pot fi colectate materiale
arheologice din mai multe epoci, majoritatea de sec. 12-17.

» Considerente in plus privind siturile arheologice / Zone ce necesitd
descdrcarea terenului de sarcina istoricd

Comuna Racu actual se suprapune in totalitate peste satul medieval. Drept urmare,
meritd acordatd o atentie deosebitd lucrarilor edilitare, respectiv de construire.
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in cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va anunta
Ministerul Culturii si Cultelor care elibereaza autorizatia de sapatura
arheologica sistematicd, prin compartimentul sau de specialitate, in
urma consultarii Comisiei Nationale de Arheologie;

In perimetrele rezervatiilor arheologice si in zonele de protectie a
acestora se impune respectarea legislatiei in vigoare, privind
protectia patrimoniului, sunt interzise constructiile de orice fel, a
caror executie ar presupune decaparea solului, fundatii sau alte
sapaturi care ar putea afecta stratul de cultura arheologica. Aceste
terenuri pot fi amenajate ca zone verzi, cu gazon.

Avutorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes national, se face cu avizul



conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului Lucrarilor
Publice, Transporturilor si Locuintei. Conf. Art. 9 din R.G.U.

Avutorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv
cercetarea, conservareq, restaurarea sau punerea in valoare a
monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si Cultelor, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii
si cultelor.

= Zone construite protejate / zone cu valoare ambientald.

Pentru localitate a fost realizatd o analiza privind imaginea rurald. In urma acestui studiu
au fost studiate si analizate: panoramele valoroase, imaginile stradale valoroase, Iargirile
de strazi, bifurcatiile, scurtaturile si potecile pietonale, relafia fraditionald cu pdaréaul
respectiv. cu rdul Olt, podurile tradifionale, zonele cu valoare ambientald, zonele
destructurate, zonele de protectie a monumentelor istorice, vegetatia inalta, fantanile
publice, crucifixurile (troitele) stradale, monumentele comemorative, elemente stridente,
cimitirele, portile secuiesti, portile cu valoare ambientald, constructile cu valoare
ambientald, gospodariile cu valoare ambientald, rGndurile de sure, constructiile stridente,
constructiile publice, constructiile industriale.

Harta de mai jos localizeazd categorile de cladiri, dupd metodologia stabilitd pentru
inventarierea satului:

m.m

Tipologiile constructive / categoriile de cladiri -conform studiu Atelier 2

14



Harta de mai jos localizeaza cladirile valoroase inventariate:

o

FELSO
FALUVEGE |

ERTEKKATALOGUS - FALUKEP ERTEKES ELEMEI
CATALOG- ELEMENTE VALOROASE IN IMAGINEA SATULUL

-
E3

E4)

ULLESHELY

GYARHELY
b

NAGYRET  or s {
- DONATKERT . - *
! (L b NN . b .

Cladirile valoroase -conform studiu Atelier 2

B3icil 15

ot

Dupd cum se vede pe harta de mai sus, aproximativ tot satul satisface cerintele de
instituire a unei zone protejate construite.

Cele de mai sus trebuie corobortate cu faptul ca cele doud monumente situate pe deal
(capela de pe muntele Bogat, respectiv biserica romano-catolicd) sunt puncte de
belvedere, de unde se vede tot satul si peisajul cultural. Tn consecintd, teoretic ar trebui
instituite zone protejate, In practicd insd zona de protectie definitd pentru monumentele
include tot satul, deci numai este nevoie de o dublare. Regulamentul insG va cuprinde
aspectele necesare pentru pdstrarea acestori valori urbanistice.

Imaginea satului de pe muntele Bogat. Trebuie acordatd o atentie deosebitd culorilor de
invelitoare, pentru a nu distruge situatia armonioasa din prezent.
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» Peisajul natural / ca parte componentd a peisajului cultural
Atragem atentia (incd odatd) asupra valorii peisqj
de belvedere din Racu.







Tot in cadrul acestui capitol, al peisajului/peisajului cultural atragem atentia asupra unor
perspective valoroase, care trebuie pdstrate, si unde — dacd reglementarile din infravilan
nu sunt suficient de bine finute in Mana- pot fi produse pagube serioase. Peisajul din Racu
raportat la intreaga Depresiune a Ciucului este un exemplu elocvent a peisajului cultural
din Secuime. Asezarea este inconjuratd -"concentric”, plecdnd de la gradinile de dupd
suri- de ogoarele, de fanefuri si de pdsuni situate la poalele muntilor impdadurite, iar linia
serpuitoare a Oltului, marginit de vegetatia specificd a zonelor inundabile. Respecténd
traditia istoricd, biserica din Garciu este usor distantatd de sat, pe deal, iar vis-a-vis, pe
dealul Bogdt striat de terasamente gasim capela.

Peisajul este punctat de troite, si sunt locuri de unde se deschide o perspectiva frumoasd
confrolatd sau necontrolatd spre muntele sfant al secuilor, Sumuleu-Ciuc.

Astfel mentiondm urmatoarele cazuri:
= Din Garciu existd o perspectivd valoroasd spre Sumuleu-Ciuc, este capdtul de

perspectivd a strdzii FOUt. Penfru acest teren meritd sa fie infrodusa interdictie
definitiva de construire.
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Prim-planul bisericii din Garciu, vazut dinspre DN12 / E 578 poate fi compromis foarte
usor de dezvoltari. Pe cat se poate, aceastd directie de perspectiva trebuie pdstrata
deschisd, intactd, in acest sens este obligatoriu corelarea PUG Racu cu PUG Siculeni.
Se va pastra vegetatia inaltd pe dealul bisericii, iar cladirile fostei C.A.P. vor fi mascate
cu vegetatie de medie indltime. Foarte usor se poate produce o bulversare in silueta
asezdrii.




» Relatia infre cele doud monumente istorice / puncte de belvedere este foarte
speciald, nu se acceptd interventii care pericliteazd aceasta relatie.

I1.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC.

= Expunerea la riscuri naturale .

Intravilanul comunei Racu cuprinde intr-o mica parte, terenuri cu riscuri naturale.
Cursul rGului Olt si al paréaului Racu au fost regularizate pe baza unor studii si documentatii

hidrologice complexe. In cazul intretfinerii corespunzdtoare a diferitelor obiective aferente
lucrarilor de regularizare este evitat riscul aparitiei inundarii unor suprafete de teren
adiacente cursurilor acestora.

Pe plansele PUG s-a reprezentat limita de inundabilitate pentru scenariul cu probabilitate
medie (pentru debite maxime cu probabilitate de depdsire 1% - inundatii care se pot
produce odatd la 100 de ani) conform Hartilor de risc ANAR, INHGA.

Spargerea digului de la lacul de acumulare Frumoasa poate pune in 5 minute in pericol
tfoatd asezarea.

Pe teritoriul comunei datoritd constitutiei geologice stabile, nu exista riscul aparifiei
alunecarilor de teren.
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= Expunerea la riscuri tehnologice.

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care

prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei

sau solului.
Este interzisa autorizarea realizarii constructiilor, altele decat cele
aferente lucrarilor de infrastructura - Conf. Art. 11 din R.G.U - in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura. Delimitarea
acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a
arterelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea
vecinatatilor. Constructile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora fac
exceptie.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

e qautorizarea executadrii constructillor generatoare de riscuri tehnologice se va face pe
baza prevederilor art. 12 din R.G.U.

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinafia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

e Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si
padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei,
ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei, ministrului apadrarii nationale si
ministrului de interne.

= Distante de protectie.

Este inferzisd ocuparea distantelor de protectie prevazute, marcate pe planse. in zonele
de extindere a intravilanului, acolo unde exista retele electrice, lucrdri de imbundtdtiri
funciare etc., se va aveain vedere obtinerea avizelor necesare.

= LEA.

Autorizarea oricaror constructii pe amplasamente aflate in proximitatea imediatd sau in
interiorul zonelor de protectie sau de sigurantda retelei de transport a energiei electrice
se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la Electrica.

Zona de protectie (12 m) pentru LEA 20 - 110 kV se pdstreaza siin extravilan.

» Drumuri publice si calea ferata.

Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora,
solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul organelor publice specializate
(locale sau centrale in functie de categoria drumului).

Lucrdrile, constructile, amenagjdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor

publice trebuie sa respecte urmatoarele conditii:

» sA nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse peftroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

» sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, sigurantd);

» sdrespecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pAnd la marginea exterioard a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
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- drumuri nationale - 22 m.;
- drumuri judetene - 20 m.;
- drumuri comunale - 18 m.;

= Este interzisd autorizarea urmatoarelor lucrari in zona de siguranta si protectie aferenta
drumurilor:

= constructii, instalatii, plantafii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazd asupra bunei desfasurdri, organizari si dirijari a fraficului sau
prezintd riscuri de accidente;

= panouriindependente de reclama publicitara.

Zonele de protectie ale infrastructurii feroviare: delimitarea cadastrald a infrastructurii
feroviare este in sarcina Ministerului Transporturilor. De asemenea, acesta impreund cu
SNCEFR trebuie sa stabileasca conditile de amplasare si de conformare ale constructiilor in
zona de protectie (de 20 si de 100 de m).

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fdsiile de teren, in limitd de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalati de conducere
operativd a circulatiei trenurilor, precum si a instalatilor si lucrdrilor de protectie a
mediului.

Se vor respecta distantele de protectie de mai sus.

In zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa

(conform QUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

= amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar

» depozitarea de materiale sau infintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei
si a semnalelor feroviare;

= utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviarg;

» efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

= depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a medivlui sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditilor de
desfasurare normald a fraficului feroviar.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar:

= materiale si utilaje necesare infretinerii infrastructurii feroviare, in scopul elimindrii
consecintelor evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii oricdrui pericol pentru
siguranta circulatiei feroviare. In cazul produceri de pagube, se va acorda
proprietarilor bunurilor afectate o justa despdgubire, stabilitd pe bazd de negocieri, in
termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrdrii. In caz de neintelegere,
acordarea de despdagubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin hotarare
judecdatoreasca.

= Dreptul de ocupare temporard a terenului nu este conditionat de plata prealabild a
despagubirii.

= Pe ftraseul linilor ferate apartindnd infrastructurii feroviare, supus inzdpezirilor,
compania nafionald care administreazd infrastructura feroviard este in drept s
utilizeze zona de protectie pentru instalarea de parazdpezi.
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= Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilitd ca fiind publicd a statului
dacad legea nu dispune altfel conform art. 29 din R.G.U.

Compatibilitatea functiunilor.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conf. art. 14 din R.G.U.

In vederea asigurdrii compatibilitatii functiunilor, autorizarea functionarii constructiilor
trebuie sa tind seama de distantele minime de protectie sanitard intre o serie de unitafi
care produc disconfort din teritoriul comunei Racu:
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Ferme de cabaline, intre 6-20 capete 50 m

Ferme de cabaline, peste 20 capete 100 m

Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete 50 m

Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete 100 m

Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete 200 m

Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete 500 m

Ferme de pdsari, infre 51- 100 capete 50 m

Ferme de pdasari, infre 101- 5000 capete 500 m

Ferme si crescatorii de pdsari cu peste 5000 capete si complexuri avicole ind. 1000 m
Ferme de ovine, caprine 100 m

Ferme de porci, intre 7-20 de capete 100 m

Ferme de porci, intre 21-50 de capete 200 m

Ferme de porci, intfre 51-1000 de capete 500 m

Complexuri de porci, intre 1000-10,000 de capete 1000 m

Complexuri de porci cu peste 10,000 de capete 1500 m

Ferme si crescatorii de iepuri infre 100-5000 capete 100 m

Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5000 capete 200 m

Ferme si crescatorii de struti 500 m

Ferme si crescatorii de melci 50 m

Spitale, clinici veterinare 30 m

Grajduri de izolare si carantind pentru animale 100 m

Addaposturi pentru animale, inclusiv comunitare 100 m

Abatoare, t@rguri de animale vii si baze de achizitie a animalelor 500 m
Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animald 300 m
Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice,
platforme comunale 500 m

Platforme pentru depozitarea dejectiilori porcine 1000 m

Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine 1000 m
Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de fratare a
semintelor) 200 m

Statii de epurare a apelor uzate 300 m

Statii de epurare de tip modular (containerizate) 100 m

Statii de epurare a apelor uzate industriale 300 m

Paturi de uscare a ndmolurilor 300 m

Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor 500 m

Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase 1000 m
Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase 500 m
Crematorii umane 1000 m

Autobazele serviciilor de salubritate 200 m

Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m

Bazele de utilgje ale intreprinderilor de transport 50 m

Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne 50 m



= Parcuri eoliene 1000 m

=  Parcuri fotovoltaice 500 m

=  Cimitire si incineratoare animale de companie 200 m

=  Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apd din sursd
proprie) 50 m

= Rampe de trasfer deseuri 200 m

Aceste distante pot fi modificate pe baza studilor de impact avizate de institute
specializate. La infiintarea fermelor noi se vor respecta distantele de protectie sanitard.
Distantele vor fi masurate de la limita intravilanului, iar in cazul fermelor se va avea in
vedere posibilitatea de dezvoltare acestorain viitor.

* Imaginea generala a localitatii.

=  Cabluri aeriene.

Ca principiu de dezvoltare in viitor se propune demontarea cablurilor aeriene si inlocuirea
acestora cu retele realizate subteran. Se interzice — in cazul extinderilor - dispunerea
aeriond a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). lluminatul festiv cu
ocazia sarbatorilor poate firealizatd pe bazd de aprobare de la Primarie.

= Accesul in localitate, vizibilitatea din drumurile publice, calea feratd,
dinspre peisq;.

Intrucat aspectul general al localitatii este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier si feroviar, se va acorda o atentie sporitd considerentelor
estetice in acordarea autorizatilor de construire pentru terenurile adiacente caii ferate si
drumurilor (mai ales in zonele de intrare). Aspectul oferit de spatiul aferent cdii ferate,
constituind o carte de vizitd pentru localitate, va fi ameliorat printr-o abordare critica in
cadrul proiectarii in aceastd zond, se recomandd plantarea vegetatiei inalte, pentru
Imbunatatirea calitatii mediului si aspectului peisagistic vazut de pe cale ferata.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si

feroviare: depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate,

abandonarea santierelor, platforme cu suprafete deteriorate,

constructii degradate, gropi de acumulare a apelor meteorice,

depozite de deseuri etc.;

Se recomanda utilizarea vegetatiei pentru mascarea elementelor

straine imaginii satelor, vazute dinspre peisq;.

» Prezenta apeiin localitate.

Se va evita ca apa vie a pdrdului -folosit pe vremuri pentru addparea animalelor,
respectiv pentru stingerea incendiilor si pentru spdlat- sa devine apd moartd. In acest
sens, accesele amenajate la apd vor fi realizate in mod fraditional, din materiale
tradifionale si locale. Se va pastra vegetatia traditionald de pe malul raului.

Este interzisa:
= eliminarea arborilor caracteristici in lungul cursurilor de apa(salcie,
arin etc.). In cazul taierii intemeiate, se vor planta 3 arbori in locul

24



arborelui taiat. Taierile nepermise vor fi sanctionate prin Hotarare a
Consilivlui Local.

= deversarea canalizarii si a apelor menagjere in rau, parau. Abaterile
vor fi sanctionate ferm prin Hotardare a Consilivlui Local. intretinerea
malurilor paraurilor prin  mijloace si materiale traditionale,
imbunatatirea relatiei parau-domeniul public cade in sarcina
Comunei Racu, prin elaborarea si aplicarea unei strategii aprobat cu
Hotarare de Consiliv.

intretinerea si curdtirea perioadica a fantanilor si izvoarelor trebuie
sa reprezinte o prioritate pentru comuna, acestea reprezentand o
valoarea specifica pentru localitate.

Dezvoltarea sustenabila

S-a urmarit incurajarea dezvoltdrii care se incadreazd in context si respectd scara
tradifionald a localitatii. Interventille care depdsesc cadrul si marimea unei gospoddrii
tradifionale sau care se situeaza in zone cu problematica speciald din punct de vedere
urbanistic vor necesita autorizare prin Planuri Urbanistice Zonale cu acordul Consiliului
Local, prin hotardre a Consiliului Local.

Mostenirea culturala.

Peisajul cultural, respectiv valorile arhitecturale si ambientale stabilite prin studiul de
analiza imaginii rurale se propun declarate mostenire culturald prin hotardre a Consiliului
Local. Astfel, prin viitoarele dezvoltari este obligatoriu:
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pdastrarea si utilizarea tuturor elementelor existente cu valoare ambientald;

pastrarea si dezvoltarea elementelor care ajutd la pdastrarea relatiei cu apa; pastrarea
aspectului tradifional al malurilor;

wrepararea” sau estomparea interventiilor nefericite in tesutul rural si in imaginea rurald
valoroasd a comunei (,neutralizarea” caselor, a portilor si a gardurilor stridente prin
schimbarea culorilor vii ale peretilor si invelitorilor cu culori pastelate si prin folosirea
materialelor naturale intr-o forma naturald, prin mascarea caselor de dimensiuni mari);
unde este posibil, chiar indepadrtarea elementelor stridente;

Noile constructii s se raporteze la cele mai apropiate case existente cu valoare
ambientald prin volumetrie, proportii, materiale si pozitionare fatd de strada;

pastrarea vegetatiei inalte existente (copacilor inalfi si a rGndurilor de copaci), precum
si extinderea siinlocuirea treptatd a acestei vegetatiiiinalte pe curs de imbatranire;
pastrarea panoramelor valoroase si impiedicarea blocdrii perspectivelor valoroase;
weliminarea” dinspre stradd a aspectului industrial al zonelor ,microindustriale”
intercalate in zonele de locuit si stabilirea unei relatii functionale corecte (mascarea
constructiilor industriale existente si noi spre stradd cu rdnduri de copaci si constructii de
dimensiuni mici, masuri compensatorii, etc.)



Ill. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR.

lll.1. REGULI DE AMPLASARE $§I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

= Considerente generale

Autorizarea executdrii constructilor se va face cu respectarea conditilor si a
recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform art. 17 si Anexa nr. 3 din
R.G.U.Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, statii de
alimentare cu combustibil lichid, parcaje, garaje etc.) se va face conform art.18 din
R.G.U.

= Amplasarea constructiilor fata de drumuri publice.

in sensul prezentului regulament prin zona drumului se infelege ampriza, fasile de
sigurantd, si fasile de protectie. In acest sens se va consulta capitolul anterior, privind
interesul public / distante de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiunea de locuire este permisa cu respectarea
zonelor de siguranta si fGsiile de protectie.

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fatd de drumurile publice se va
face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu, Legea
nr. 37/1975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din
localitati si teritoriul de influenta C 242/1993

= Amplasarea constructiilor fata de cai ferate.

in sensul prezentului regulaoment prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege f&sia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masuratd de la limita
zonei cadastrale C.F.R., situatd de o parte si de alta a cdii ferate. Tn acest sens se va
consulta capitolul anterior, privind interesul public / distante de protectie.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiunea de locuire este permisa cu respectarea
zonelor de siguranta si fGsiile de protectie.

l11.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

= Accese carosable.

Autorizarea executdarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitate de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor - vezi art. 25 si Anexa nr. 4 din R.G.U. (in mod excepftional se
poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditilor prevazute mai sus, cu
avizul unitatii teritoriale de pompieri.)
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Orice acces la drumurile publice din extravilan se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

= Accese pietonale.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese
pietonale se inteleg cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri in proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitute de trecere publicad, potrivit legii sau obiceiului.

In cazul serviciilor si locuintelor colective accesele pietonale vor fi conformate astfel incat
s permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

I11.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

= Considerente generale

Asigurarea echipdrii tehnico-edilitare in localitate se va face conform art. 13 din R.G.U

= Este interzisa autorizarea execuvutarii constructiilor in zonele de
servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse.

= Echiparea tehnico-edilitarad conditioneaza construibilitatea
parcelelor. Sunt considerate parcele construibile numai parcelele
cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua de distributie a
apei, la reteauva de canalizare si la reteauva de distributie a energiei
electrice. Autorizarea executarii constructiilor este premisa numai
daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica conform art. 27 din R.G.U.

= Realizare / extindere de retele edilitare.

Lucrarile de imbundtatire, extindere sau marire de capacitate a refelelor edilitare se vor

realiza conform art. 28 din R.G.U

= Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu
echipare tehnico-edilitard asiguratd in prezent prezintd un efort nejustificabil pentru
dezvoltarea retelelor edilitate, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract
prealabil a obligatiei efectudarii lucrdrilor de echipare edilitard aferentd - partial sau
total - de catre investitor.

= Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilireqa, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara
aferente, de caftre investitorii interesati.

= Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de cdatre Consiliul Local.
Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este regim juridic in proprietate publica.
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Autoritatea publicd este in drept - in cazul in care pentru bransare este prevazutd o
extindere a refelei publice de distributie- sa solicite (anterior autorizarii constructiei)
realizarea efectiva a extinderii.

» Tn cazul zonelor care nu dispun de retele tehnico - edilitare, cu precadere cele de
alimentare cu apad si canalizare, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate
ca, In masura programelor guvernamentale de dezvoltare, sd urmadresca obtinerea de
fonduri pentru elaborarea proiectelor de specialitate si realizarea investitiilor.

= In cazul distantelor mari (care necesitd lucrdri edilitare costisitoare) se accepta fantani
forate, bazine vidanjabile etanse si microstatii de epurare. In aceste zone, in vederea
asigurarii  echipdrii  tehnico-edilitare corespunzatoare, la autorizarea executdrii
constructiilor se va examina posibilitatea de realizare ale acestora. Se recomandad, ca
acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare autorizarea realizarii constructiilor se va
face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apad si realizarii
microstatii de epurare (de grup sau individuale), eventual de fose septice individuale
sau de grup.

» Se interzice evacuareal de ape pluviale Tn reteaua publicdde canalizare. In acest sens,
se recomandad readlizarea de solufii de colectare, stocare, infiltfrare locald nh sol si
evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcele. De asemenea se recomandd
limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurdrii infiltrarii apelor pluviale in terenul
natural.

I11.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §I DIMENSIUNILE TERENURILOR.

= Parcelarul.

Comuna Racu are un parcelar istoric valoros, a carui descriere si motivare se poate citi in
Memoriul General, la cap. 2.1.3.

Nu se recomandd comasarea loturilor si modificarea parcelarului  istoric in zona de
protectiea amonumentelor istorice, cum in aceastd zond nu se recomandad reparcelarea.

= Construibilitatea parcelelor.

Se considerd construibile parcelele istorice, traditionale pentru zona rurald din Secuime,
precum si parcelele care in momentul parceldrii au respectat legislatia in vigoare din
momentul parceldrii.

Pentru parcele noi, Iatimea parcelei este de min. 10 m pentru cladiri insiruite si 14 m pentru
cladiri cuplate sau izolate. Suprafata parcelei construibile este de min. 200 mp pentru
cladiri insiruite, 250 mp pentru cladiri cuplate (recomandabil 350m?2) si de minimum 400m?
pentru cladiri amplasate izolat (recomandat500m?), respectiv.de min. 1000m?2 pentru
parcelele destinate pentru locuinte sezoniere, case de vacantd si pentru constructii cu
functiunea turisticd. Adadncimea parcelei este mai mare sau cel putin egald cu latimea
parcelei.

Construibilitatea parcelei este conditionatd de:

= posibilitatea realizarii echiparii tehnice-edilitare in conditile celor precizate mai sus, la
regurile cu privire la echiparea tehnico-edilitarad.

= asigurarea accesului (pietonal si auto) la drumul public (direct sau prin servitute)

= ParcelareA /reparcelarea.
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Parcelarea reprezintd divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi. In cazurile
parceldrilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este
necesard eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea in cazul loturilor provenite
din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de
construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si @
coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat,
dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale
construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

Reparcelarea in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca rezultat
o altd impartire a mai multor loturi de teren invecinate, loturile rezultante avand destinatfii
si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza
prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent dacd acestea
sunt construite sau nu.

Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si
asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si obiectivelor de
utilitate publica. Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe bazd de planuri
urbanistice zonale aprobate.

In cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, detinatorii terenurilor care fac
obiectul operatiunii vor ceda in beneficiul public terenul necesar realizarii obiectivelor de
utilitate publica, conform planului urbanistic general, a prezentului reguloment si a
planurilor urbanistice zonale de parcelare. Transferurile de proprietati se vor face fara
plata unor despdagubiri, in contul plusului de valoare dobdndit de proprietdtile supuse
parceldrii/reparceldrii prin  procesul de viabilizare. Suprafetele de teren cedate,
mentionate mai sus vor trece din domeniul sau proprietatea privatd a detintorilor in
domeniul public al comunei Racu. Eliberarea autorizatiei de construire se va face doar
dupd notarea pe carte funciard a operatiunilor sus-mentionate.

I11.5.REGULILE DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $I REGULI REFERITOARE
LA CONSTRUCTIL.

= Considerente generale

Au fost stabilite pe baza Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru ala
Planului Urbanistic General aprobat cu Ordinul nr. 13/N/1999, indicativ G.P.O. 38/99. Se
aprobd prin hotdarGre a Consilivlui Local si devine act de autoritate a administratiei
publice locale.

Activitatea de construire in localitatile comunei Racu se va desfasura respectdnd
urmatoarele reguli:

» Corelarea modului de ocupare cu functiunea zonei.

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditiondri, utilizarile tolerate si utilizarile interzise
sunt precizate si detaliate in cadrul reglementdarilor privind zonele si subzonele functionale
precum si unitatile teritoriale de referinta(U.T.R.), cuprinse in prezentul regulament.
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Pentru parcelele pe care la momentul aprobdrii prezentului regulament exista utilizari care
nu sunt admise, nu sunt permise constructii sau amenajdri care au ca rezultat cresterea
suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Orice derogare de la prevederile prezentului reguloment privind utilizarea terenului se

face conform legii. Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogdari prin intfermediul PUZ sau PUD.

» |ndici si indiatori urbanistici.

Densitatea ocupdrii parcelelor, precum si regimul de indltime ,,uniforma” se realizeazaprin
observarea, aplicarea si respectarea valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adicd a
procentului de ocupare a teritorivlui (P.O.T.) si a coeficientului de utilizare a terenului
(C.U.T.), precum si a regimului maxim de indltime (Hwmax), asa cum aceste valori sunt
stabilite prin prezentul regulaoment pentru fiecare unitate teritorialdde referintd, zonad si
subzonad.

P.O.T., C.U.T. siregimul de indlfime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori
trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilitd prin prezentul regulament. Nu
este obligatoriu atingerea in mod simultan a valorilor maxime permise.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament, dincolo de valorile stabilite prin
indicii urbanistici se face conform legii.

In cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente se
va impune respectarea penfru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul
regulament, chiar dacd aceste valori nu erau respectate inainte de desfiintare.

Morfologic, interventiile propuse vor pastra modul de ocupare traditionald ale parcelelor.

Din acest motiv, planul de situatie se va prezenta la o scard convenabild, cuprinzénd

obligatoriu urmatoarele:

= peldngd parcela vizatd, se vor prezenta si loturile vecine: cele adiacente (cdte doud
in stGnga si dreapta parcelei), precum si loturile de vis-a-vis de peste drum, cu toate
constructiile existente, cu mentiuni privind regimul de indltime ale acestora si cu
materialele folosite.

= Se va prezenta P.O.T. §I C.U.T. separat pentru fiecare parceld, precum si media
aritmeticd a acestora. La calcularea mediei nu infrd datele parcelei studiate. Pentru
aceasta, este valabild media obfinutd pentru loturile invecinate. La calculul mediei
aritmetice vor intra indicatorile valabile in momentul elaborarii P.U.G.-ului, drept
urmare nu se acceptd artificii prin care marind P.O.T. sau C.U.T. la o parceld prin
aceasta indicatorii urbanistici pot fi marite la rénd, succesiv in timpul valabilitatii
acestui P.U.G.. Tn cazul in care din diferite motive acest mod de calcul al P.O.T./C.U.T
nu se readlizeazd, se va aplica o valoare de 25% pentru P.O.T si 0,425 C.U.T, si se va
aplica automat un regim de indltime P+(m), cu mansarda in volumul acoperisului
constructiei P. Tn cazul in care regulamentul unei UTR specifica altfel aceste preveder,
se vor aplica regulile stabilite special pt. UTR respectiv.

= va fi prezentatd separat, pe doud planse, situatia existentd respectiv situatia propusd;

= va fi evidentiat pe planul de situatie propus modul in care situl este respectat de
inferventia propusad;
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»  Amplasarea fatd de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se va face in conditile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile de urbanism si stabilit prin certificatul de urbanism conform art.
23 din R.G.U.

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de
situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii. In situatile Tn care exista alinieri
unitare (aceeasi retragere fatdde alinioment pe cel putin patru parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fatade alinioment ca si cladirile alaturate. In cazul in care existd alinieri variabile
si nu se poate ajunge la o concluzie ferma prin studierea situatiei existente — cladirile se vor
retrage cu minim é m fata de aliniament, iar in spatiul rezultat se vor planta pomi, cate un
pom pe fiecare 10 m? rezultat. Exceptii la acest capitol pot fi acceptate doar in cazul
institutiilor, unde se permite o retragere fatd de alinioment, pentu a crea un spatiu de
receptie corespunzator, amenajat in mod obligatoriu ca spatiu verde.

Se recomanddca prin certificatul de urbanism s& se solicite explicitarea modului de
inscriere a fatadei in fondul construit existent, prin prezentarea unei desfasurdri care sa
cuprindd cel putin trei constructii stdnga dreapta.

»  Amplasareain interiorul parcelei (limitele laterale si limita posterioard).

Este aproape unanim@ amplasarea la picaturd, parcelele tradifionale pot fi construite
numai in acest fel. Pentru zone noi, amenajate pe baza de P.U.Z., cu reparceldri sunt
valabile prevederile Codului Civil.

Conditile de amplasare ale cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizatein cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referintdcuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor

unele fatdde altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazd de planuri

urbanistice de detaliu, dacd prevederile privind subzona functionald sau unitatea

teritorialade referinta nu dispun altfel.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca:

= se respectd distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza normativelor in vigoare, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri /vezi art. 24 din
R.G.U.

=  serespectdinsorirea corectd a locuintelor.

= sunfremediate eventualele discomforturi (poluare fonica, etc.)

» Indltimea constructiilor.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea regimului maxim de
indltime (Huax.), respectiv. a indltimii minime admise(Hwmin.)- unde este cazul - stabilite in
cadrul reglementarilor privind unitafile teritoriale de referintd (U.T.R.), cuprinse in prezentul
regulament. In situatile Tn care se prevad at@t un Hwax, cat si un Hun, aceste conditii
trebuie indeplinite cumulativ.
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Pe 1Gngd indltimea maxima, se opereazad si cu indltimea la streasind(Hs.)-, in cazul cladirilor
cu acoperis tip sarpantd. In acest sens, vezi siregulemantele valabile pt. U.T.R.-uri.

Pentru P.U.Z. elaborat dupd acceptarea prezentului regulament, este obligatoriu
precizarea regimului maxim de indlfime, precum si indltimea la streasind.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se masoard de la
cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire.

In conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisd realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitafile tehnice si
functionale, insa nu poate fi periclitatd siguranta constructiilor invecinate.

Nu este permisd realizarea de demisoluri in zonele vizibile din spatiul public, dacd acestea
perturbad ritmul fatadelor, mai ales a orizontalelor.

Pentru cladirile existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care depdsesc
regimul de indltime a vecinatdtilor, nu se pot autoriza lucrdri care duc la cresterea
regimului de ndltime sau a ndltimii. Tnsa in situatia in care aceste constructii apar ca
exemple negative in studiul de imagine a satului, odatd ce prorietarii acestor constructii
solicita reparatii capitale, respectiv posibile extinderi ale acestora, in C.U. vor fi solicitate
masuri ce reduc prezenta acestora in imaginea rurald, si anume: gard opac sau poartd
secuiascd sau plantari de vegetatie ce mascheazd constructia si reduc prezenta vizuald
a acesteia in cadrul construit, tfratarea fatadelor astfel incdt cladirile sd nu iasd in
evidentd etc.- conform metodologiei de elaborare C.U. precizat la sfarsitul acestei
documentatii, in capitolul IX.

In cazul proiectului depus pentru autorizare, va fi prezentatd desfasurata strazii, contindnd
fatadele dinspre stradd a imobilelor vecine (situatia existentd si situatia propusd) precum si
modul Tn care interventia propusd se relationeazd la indltimile specifice ale cladirilor
invecinate (Huax., Hmin, Hs.).

=  Volumetria.

Extinderile, mansardarile, precum si constructile noi vor avea o volumetrie care se

integreaza in sit. Dincolo de pdstrarea unei imagini coerente dinspre stradd, se doreste

evitarea cladirilor si a volumelor mari deranjante din fundalul imaginii privite dinspre

stradad, astfel:

= volumele noi nu vor obtura vizibilitatea monumentelor istorice de pe arterele de
circulatie, precum si dinspre perspectivele valoroase. Nu se admite mascarea
monumentelor istorice existente, sau ingradirea accesului la acestea;

= serecomandd iluminarea mansardei prin timpan sau prin ferestre tip mansardd, care
nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului. Luminatoarele si ferestrele
montate in planul acoperisului sunt admise doar pe suprafetele orientate spre
interiorul parcelei. Suprafetele insumate ale luminatoarelor nu pot depdsi 10% din
suprafata planului de acoperis in care sunt montate;

= In conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale, insd nu poate fi periclitatd siguranta constructilor invecinate. Th zonele
vizibile din spatiul public nu este permisa realizarea de demisoluri, deoarece creeazd
salturi necaracteristice pentru aspectul cladirilor din zona.
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= pentru cladirle existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care
depdsesc regimul de indltime general al zonei in care se afld nu se pot autoriza lucrdri
care duc la cresterea regimului de indltime sau a indlfimii.

» In cazul constructiilor figurate cu valoare arhitecturald sau ambientald in plansele din
analiza imaginii rurale, prin natura interventiilor se vor evidentia clar volumele originale
si completarile ulterioare, atdt in cazul extinderilor orizontale, cét si in cazul
mansarddrilor prin aplicarea concomitentd a urmatoarelor masuri:

- evitarea continudrii acoperisului in planul acoperisului  existent.  Astfel se
recomandd cobordrea acoperisului la extinderi cu cca. 10 cm fatd de acoperisul
existent.

- prin finisgje.

= nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container,
nici constructii metalice aparente;

» Fatadele.

Fatadele vor fi integrate in situl existent prin:

= marcarea pe fatade a parcelarului tfraditional;

= qasigurarea coerentei stradale in functie de situatia vecinatdtilor si a caracterului
general al strazii;

= respectarea regimului de aliniere al constructiilor existente. Aliniamentul nu poate fi
depdsit cu balcoane sau bowindouri;

= respectarea sau inscrierea in regimul de indltime a vecinatatilor (indltimea maxima si
indltimea la streasind a constructiilor invecinate). Aceste date vor fi figurate pe planul
de situatie, separat pentru fiecare cladire invecinata (indltimile se masoard de la cota
terenului natural, inainte de executarea lucrdrilor de construire);

= respectarea caracteristicilor zonei, prin materiale, goluri, regim de indltime;

= adaptarea si conformarea gurilor de ventilare a podurilor dupd modelele existente;

» interzicerea lucarnelor;

» redlizarea timpanelor din ziddrie tencuitd sau din finisaje din lemn;

= evitarea realizarii cosurilor de fum din beton aparent, cu coronamente metalice si
orice sistem de ventilatie aparent; elementele de imbunatatire a tirajului nu vor fi vizibile
din spatiul public;

= racordarea la fatadele invecinate, armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate,
asigura@nd astfel coerenta arhitecturald in ansambilul strazii;

» Imbunatdatirea aspectului arhitectural al cladirilor prin folosirea criticd a materialelor noi,
moderne;

= evitarea calcanelor;

= pdstrarea ornamentelor de fatadd, de acoperis etc.

= neacceptarea termoizolatiei exterioare la cladirle cu ornamente valoroase de pe
fatada. In cazul acestor imobile se vor cduta masuri compensatorii;

= punerea in valoare a starii inifiale ale fatadelor la cladirile existente valoroase sau a
unei situatii intermediare mai bune n cazul cladirilor cu fatade modificate. Tn acest caz
va fi prezentatd evolutia cladirii;

» prin incurgjarea restaurdrii/reconditiondrii tdmpldriilor de epocad in loc de schimbarea
lor. In cazul celor modificate recomanddm revenirea la starea inifiald - sau
reinterpretari in spiriful celor de epocd. Tampldariile vor fi realizate din lemn. Pot fi
acceptate tdmplarii PVC de calitate, doar cu aspect de lemn.

= executarea studivlui de parament la cladirile existente. Interventile pe fatadele
existente se vor face pe baza acestui studiu;

= armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiacente.
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= Acoperisurile:

Sunt obligatorii acoperisuri cu sarpantd. Pentru volumele mari se recomandd pante
simetrice, in doud ape, forma geometrica simpld; nu se admit pante asimetrice, coame
rupte, coame cu o apad prelungitd peste cealaltd sau coame suprapuse. Acoperisurile vor
fi integrate in situl existent prin:

= invelitoare (vezi capitolul invelitori)

» respectarea pantei vecinatatilor. In acest sens este obligatorie panta minima de 35°.
Pe o zond de max. 10 % din suprafata acoperisului pot fi acceptate pante mai
reduse.

= datoritd faptului cd maiin toate cazurile existd posibilitatea unei perceperi de sus -din
turnul bisericii sau dintr-un deal apropiat- pentfru pdstrarea unei apariti coerente in
contextul istoric, pe 1Gngd planul acoperisului/invelitorii propuse se va prezenta o
imagine fotograficd luatd de sus si o interpretare a acestuia cu volumetria si
materialele acoperisului propus. Nu este exclus rezolvarea modernd a acoperisurilor
cu conditia ca ele sa aibd o valoare estetica ridicatd, cu standard arhitectural ridicat.
In cazul In care se alege aceastd ultimd variantd, solutia trebuie aprobatd si de
comisia tehnica de urbanism din cadrul Consiliului Judetean.

»  Aspectul exterior al constructiilor. Materiale si finisgje.

Autorizarea executadrii constructilor este premisd numai dacd aspectul exterior nu
distorsioneazd cu aspectul general al zonei - vezi art. 31 din R.G.U.

Se va armoniza aspectul constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol,
registre, regim de indltime, detali de arhitecturd, fipul acoperirii si al invelitorii etfc.)
imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea critica a
materialor noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald
intre cladiri sau infre cladiri si amenaijarile exterioare cu caracter public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lucrarilor privit din

exterior nu contravine celor enumerate mai jos:

= ftilizarea finisajelor exterioare de culori stridente este interzisa;

= in principiu si primordial vor fi utilizate materiale si finisaje traditionale, in felul in care
acestea erau utilizate in mod traditional. De exemplu:

- socluri de piatra naturald, executate regulat si ingrijit;

- tencuieli varuite;

- usi si ferestre in principiu din lemn; cu forme si profiluri traditionale. Pot fi acceptate
t&mplarii din PVC, care se inscriu in acest context.

= |mportant:
Inclusiv urmatoarele lucrari necesita autorizatie de construire:

- placarea ulterioara cu piatra a soclurilor, peste nivelul planseului de
calcare de la parter;

- revopsirea fatadei, in culori diferite decat culoarea alba sau ocrurile
si culorile pastel traditionale;

- schimbarea tampldariei, in conditile in care forma sau materialul
acestora difera de cel original;

- schimbarea invelitorii;

- firmele si panourile mici de reclama - in conditiile legislatiei in
vigoare;
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* Nu sunt acceptate in zonele vizibile dinspre domeniul public:

- lacvirea soclurilor de piatrg;

- tamplarii confectionate din metal, respectiv din plastic de culoare
alba, geam armat cu plasa din metal;

- elemente din policarbonat;

= Tnvelitori.

Invelitoarea va fi adaptatd traditiei locale, alcatuitd din materiale traditionale si cu culori
traditionale.

Pe portiuni mici ale acoperisurilor se accepta invelitori din tabld care se imbatraneste
frumos (de recomandat din cupru sau tabld de titan-zinc). Nu se accepta invelitori din
tabld care lucesc (reflectd lumina soarelui), invelitori din tabld cutatd sau profilatd,
azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau bituminoase- indiferent de
tratamentul suprafetei aparente ale acestora.

Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, atipice, stradine de traditia locald (albastry,
verde, gri, rosu lucios etc.);

Dupa caz, pot fi acceptate invelitori de sitd, sindrild, scandurd.

= Gardurile siimprejmuirile:

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. Nr. 35 din R.G.U.

Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in

cazul aspectului exterior al constructiei

» In cazul constructilor marcate ca valoaroase din analiza imaginii rurale  se
recomandd garduri fransparente.

* In cazul constructilor marcate cu rosu pe plansele din analiza imaginii rurale, dacd nu
se amelioreazad situatia existentd, este obligatoriv una din masurile urmatoare:

- garduri opace

- porti secuiesti

- vegetatie inalta spre strada.

= Portile secuiesti noi realizate vor avea ca reper cele mai apropiete doud portfi
secuiesti. Astfel, documentatia de autorizare va cuprinde si fotografile acestor porti.

= Gardurile si portile vor fi de preferintd din lemn si vor fi executate conform traditiei
locale. Se recomandd o geometrie planad.

= Daca se doreste un gard care iese din tiparele gardurilor traditionale, este nevoie de
autorizatie de construire. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton
y,decorativ” in componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public.

= Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parceld.

= Portile imprejmuirilor situate in alinioment se vor deschide spre interiorul parcelei.

= Serecomandd executarea podurilor din piatrd locald.

=  Reclame, firme:

Conform Legii nr. 185/2013, se va adopta regulamentul local de publicitate privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate in comuna Racu.
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l11.6. REGULILE CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAUJE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI.

o Parcaje.

R.L.U. descurajeazd realizarea parcdarilor private pe domeniul public. Autorizarea

executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai

daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicitd autorizatia

de construire.

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in conformitate

cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane P

132/1993 si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 din R.G.U.

In cazul imposibilitatii tehnice a asigurdrii (in interiorul parcelei) a spatilor de parcare

prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea

de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele condifii:

= solicitantul va face dovada asigurdrii spatiilor de parcare pe o altd parceld aflata la o
distantd mai micd de 250 m fatd de parcela pentru care se solicitGautorizatia de
construire;

» Indiferent de zona in care este situat terenul, parcajele la sol nu vor fi realizate la mai
pufin de 1 m fatade limitele laterale si limita posterioard a parcelei.

=  Numarul minim al locurilor de parcare va fi stabilit in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei.

= Inzonele de institutii se vor asigura spatii destinate depozitdrii bicicletelor.

= Spatii verzi.

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau credrii de

spatii verzi si plantate in functie cu destinatia si capacitatea constructiei conform art. Nr.

34 si Anexa nr. 6 din R.G.U., iar R.L.U. incurajeazd dezvoltarea spatilor verzi, atat pe

domeniul public (in special dealungul cursuriior de apd), cdt si pe proprietatea

persoanelor private. In acest sens:

= Avutoritatea publicd locald are obligatia de a mentine si a dezvolta vegetatia inaltd in
lungul cursurilor de apd. Este interzisd betonarea albiei. La fel, fard autorizatie de
construire, n extravilan este interzisa tdierea arborilor de-alungul cursurilor de apad;

= Inzona institutiilor si serviciilor se vor realiza spatii verzi plantate- 10%

= Avutorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor unitatilor fteritoriale de referinfd cuprinse in  prezentul
regulament.

*= In cazurile in care, din motive bine Intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul reguloment la nivel de parceld, solicitantul
autorizatiei de construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajdrii de
spatii verzi publice intr-o zond cat mai apropiatd parcelei in cauzd, in suprafatd egald
cu diferenta dintre necesarul minim pe parceld si suprafata realizatd pe parceld,
numai cu acordul administratiei publice locale.

= Prin Hotardre a Consilivlui Local, vegetatia inaltd maturd va fi protejata si pastrata pe
toatd suprafata comunei iar in cazul tdierilor infemeiate, se vor planta 6 arboriin locul
arborelui tdiat, in zona desemnatd de Primdarie.

= La readlizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii,
se vor planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

36



- poztile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

- arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepinierd;

- distanta minimdintre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fide 1,5 m.

IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

IV.1. ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE.
Zonele si sub-zonele functionale din prezentul P.U.G. sunt urmatoarele:

= Lr - zona pentru locuinte, in mediu rural, pe un parcelar traditional

Aceste zone se caracterizeazd prin locuinte tradifionale, gdndite pentru case P. Accesul
in case se realizeazd comandat prin curte (si nu direct din stradd). De reguld, casele sunt
retrase fatd de alinioment siThca existd anexele gospoddaresti, inclusiv sura. Ulterior o buna
parte dintre casele initiale au fost inlocuite cu case pdatrate, sau au fost supraetajate,
aceste interventii producdnd disconcordante in imaginea rurald. Putem remrca in mica
masurd existenta unor functiuni complementare (servicii prestate de ateliere mici de
productie, birouiri amenajate in locuinte, comert: bacanii etc.)
Dupa ftipuri de parcelar, in cazul comunei Racu diferentiem urmatoarele tipuri:

= Lrz: zond de locuire tip rural, fip zecimi secuiesti, pe parcelar traditional, cu
anexe gospodaresti si cu functiuni complementare (de ex. agricole);

«  Lrp: parcelar tradifional in pieptene, pe parcelar traditional, cu anexe
gospoddaresti si cu functiuni complementare (de ex. agricole);

= Lrf: parcelar traditional cu fundaturi, cu anexe gospoddresti si cu functiuni
complementare (de ex. agricole); - este o situatie intre zecimi si parcelarul traditional
n pieptene.

»  Lra: zond de locuire tip rural, pe parcelar traditional relationat cu apa, cu anexe
gospoddaresti si cu functiuni complementare (de ex. agricole);

= Lrm: zond de locuire cu gospodadrii dispersate in peisqj. Initial putem vorbi despre

sGlasuri de vard, care ulterior pot deveni zone permanent locuite in tot timpul anului.
In cazul comunei Racu, nu gasim Incd zone permanent locuite, astfel acest tip de
locuire va fi fratatin cadrul capitolului urmator, a locuintelor sezoniere.

Revenind la zecimi, in ceea ce urmeazd prezentdm o descriere generald, urmdand sd
aratdm apoi ce se regaseste din acest mod de organizare la Racu. Prin zecimi (unitati
teritoriale ce depdasesc cadrul gospodariei, dar nu sunt de marimea unui sat): organizarea
militard medievald a secuilor se reflecta in teritoriu, zecimile find nucleele de bazd a
asezarilor. Tesutul tipic al zecimilor, ca cel mai vechi mod de organizare, se caracterizeazd
prin gruparea locuintelor spre exterior si a anexelor in miezul insulelor definite de forme
care odinioard puteau fi ramuri rasfirate ale pdrdului. Vorbim de proprietatfi arhaice
subimpartite care deseneaza ulite si fundaturi, fiind ocupate cu cladiri asezate liber,
grupate functional. De multe ori, sunt accentuate de prezenta unei clopotnite, si se
sprijind intotdeauna pe un pdérdu. Este o forma areolard cu structurd adunatd. De  reguld
intfr-un sat existd ,,zecimea de sus”si ,,zecimea de jos”, pozitionate dupd cursul apei. lar
infre cele doud mai pot apare altele. Denumirea in maghiard de ,,szeg” sau ,tiz" in
componenta denumirii zonei deja da de banuit cd avem de a face cu aceastd forma de
asezare, care prezintd un avantagj cert: arhitectura locului fiind din materiale combustibile,
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in cazul unui incendiu puternic se arde doar o parte din sat, nu tot satul, iar oamenii din
zecimea respectiva pot fi cazati de zecimea vecind si pot reconstrui prin clacd -ajuténd
unul pe celdlalt- zecimea pierdutd. Aceastd solidaritate este prezenta si astdzi, in cazul
inundatii lor sau incendiilor, oamenii pun umarul la limitarea efectelor, iar pentru cel
pagubit se strdnge un agjutor financiar care permite refacerea. De exemplu la Suseni
(Harghita), localnicii dupd ce intregul sat a fost parjolit de armata austriacad, locuitorii
abandoneazd vechile amplasamente — considerdnd cd nu merita efortul- si construiesca
pe un nou amplasament un ,sat nou”, care este de fapt denumirea in maghiard a
comunei (Satul nou din Gheorgheni / Gyergyoujfalu). Din considerente de aparare (si de
prevenirea incendiilor), biserica era amplasatd liber in peisaj, intre zecimi. In lipsa bisericii,
centul zecimii este marcat cu o clopotnitd, cu un spatiu liber aferent, ca spatiu comunitar.
PAnd nu demult, zecimile functioneau ca si comunitate, dispundnd de exemplu un numar
mare de tacdmuri procurate in comun, care erau folosite cu ocazia evenimentelor
festive, nuntilor, parastasurilor etc.

Totodatad trebuie sa constatdm ca zecimile erau eficiente padnd aparitia surelor, ceea
ce s-a Intdmplat in primele decenii ale secolului XIX. Indesarea constructiilor, mai ales a
surelor era posibild doar in conditii care a favorizat raspéndirea incendiilor, astfel localnicii
au preferat sa se mute partial din zecimi si incep sa construiasca adiaccent zecimilor, pe
parcele cu lafimi aproximativ egale (parcelar in piaptdn), cu o ocupare a parceleli in
care sura domind spatele parceleli, find de reguld paraleld cu strada (perpendicular pe
orientarea parcelei)

La Racu, in cazul satului Racu, UTR2 din trupul R1 reprezintd acest tip de locuire - se va
consulta plansa 04 : Unitatile teritoriale de referinta (UTR) si subzonele, pag.1/2.
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Zecimile din Secuime / situatie generald

Ceea ce priveste parcelarul din fundaturile, caracteristicile pot fi asimilate cu
caracteristicile parcelarului in piaptan, doar ca strazile ce alimenteazd parcelarul sunt
inguste, permit doar un sens de circulatie —si din acest motiv, are largiri locale in fata
portilor pentru a permite accesul carutelor/masinilor in curti. Interventia pompierilor, a
salvarii etc. este dificila din acest motiv.

La Racu, in cazul satului Garciu, UTR1 din trupul G1 reprezintd acest tip de locuire - se
va consulta plansa 04 : Unitatile teritoriale de referinta (UTR) si subzonele, pag.1/2.

Parcelarul in ,piaptdn” se caracterizeazd prin loturi inguste, insirate la fronturi de
str&zi si sunt zone populate ulterior zecimilor. Erau diferentiate de zecimi si dpdv. social: ,In
timp ce stradutele cu imagini variate sunt locuite de neamuri legate prin coeziune bazatd
pe rudenie si ocupatii identice, cele noi ordonate ascund locuitori de origini si dispozifii
diferite.” — descrierea etnografului dr. Kés Kdroly. De multe ori au luat nastere prin
extinderea n latime, perpendicular pe pdrdul ce strabate asezarea. In acest caz era
obligatoriu pastrarea acceselor la apd (pentru addparea animalelor). Practic accesele
la apd sunt strazi inguste (in cele mai multe cozuri abandonate astdzi, ca spativ a
nimanui). Putem diferentia trei tipuri esentiale, ale acesui parcelar, dupd cum urmeaza:

' Lotul de trecere.

L Acest tip este caracteristic zonelor plate ale depresiunii, i
surprinde clar o etapd de dezvoltare in larg fatd de paréu a asezdrii.
Loturile alungite se leagd de drumuri pe ambele capete, in fatd de
cel satesc, in spate de drumul de pdmdant agricol, de deservire.
Casa se gaseste in fatd, este ,,perpenticula” pe drum, si de reguld
are o mica gradina cu flori si cu arbusti ornamentali. Dupd nevoi,
casa poate fi extinsd spre spate. Sura transversald imparte lotul in
dougd, iar in spate se gdseste o gradind ampld, cu teren arabill,
livada etc. Amplasarea surii este condifionatd de accesul cu caruta.
Pe lot pot fi intdinite si alte anexe.

- Gospodirie
N Gradini

(desen redlizat de Tovissi Zsolt)
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"I gospoddaria-curte

Prin impartirea in doud a lotului de
trecere si transformarea drumului agricol
din spate in drum satesc ia nastere in
prima etapd gospoddaria-curte, care este
cele mai des intdlnit lot inguste, cu
cladirile amplasate la margini. Deseori
existd o gradind laterald ca livada (in
compensarea  gradinii  pierdute  din
spatele surei). Casa de locuit se gaseste in
fatd, prispa este orientatd spre curte,
initial catre stradd gdsim o micd gradind
cu flori care ulterior dispare, casa find
aliniata la frontul strazii. Lotul este inchis cu

corpul transversal al surei.
(desene realizate de Tovissi Zsolt)

7 lotulin lungul strazii

O subvarianta este lotul orientat in lungul strazii, infilnitd in vaile inguste unde, lotful se
imparte in mai multe secftiuni paralele, insirvite in lungul dru-mului / pdrdului, 1atimea
lotului este considerabil mai mare decit adincimea, din cauza vdii inguste. Sectiunile cu
diferite functiuni au intrari separate de pe drum.

- Curte

- Gospodirie ’
Gradind

|| o

/I\

(desene realizate de Tovissi Zsolt)

La Racu, in cazul satului Racu UTR-urile 3,5 din trupul R1 iarin cazul satului Garciu, UTR2
din tfrupul G1 reprezintd acest tip de locuire - se va consulta plansa 04 : Unitatile teritoriale
de referintd (UTR) si subzonele, pag.1/2.

Parcelarul fraditional relationat cu apd poate fi oricare dintre cele enumerate mai sus,
diferenta fiind ca aqici se simte (vizual) prezenta unei ape curgdtoare si de reguld,
gospodadariile sunt mai transparente spre peisq;.

La Racu, in cazul satului Racu UTR7 din frupul R1, trupul R2 reprezintd acest tip de
locuire.

Mai existd o situatie, cu parcelar tfraditional, atipic, unde valoarea peisagerd este

dominantd, deci dezvoltarile viitoare vor fi realizate finGnd cont de acest aspect.
La Racu, in cazul satului Racu UTR10 din frupul R1 reprezintd acest tip de locuire.

40



= Ls: locuinte sezoniere, case de vacanta

Aceste zone pot fi caracterizate prin locuire dispersata in peisaj, pe parcelar traditional tip
montan. De obicei pe ia nastere pe locul salasurilor de vard, se carac-terizeazd prin
gospodadarii dispersate in peisaj pe loturi mari, si amplasarea liberd a constructiilor pe teren,
de reguld grupate in jurul unei curti. Cladirile sunt realizate din materialul local (distanta de
la centru, starea drumurilor de pamant facénd dificil transportul). Prezenta pomilor
fructiferi indicd existenta lor in peisqj, chiar dupd disparitia constructiilor. Gardurile sunt
tfransparente, foarte sumare si se limiteazd la zone mici, plutind in peisqj. Situatia
traditionald se schimbd, aceste constructii azi nu se mai construiesc pentru fucntiunea lor
agricolq, ci sunt destinate recreerii/agrementului/turismului.

La Racu, in cazul satului Racu UTR-urile 1,2 din trupul R3, trupurile R4, Ré-45, iarin cazul
satului Garciu, UTR2 din truo G1 reprezintd acest tip de locuire - se va consulta plansa 04 :
Unitatile teritoriale de referinta (UTR) si subzonele, pag.2/2.

= |S- zona pentru institufii si servicii; cu subzone:

= sa: administrative si servicii;
= si nvatamant si educatie;
= sc: culturg;

= sct: culte;

= st sport-turism;

Functiunile urmdatoare sunt sporadice si de mici dimensiuni, deci ele pot fi inglobate in
functiunea Isa:

= ss: sanatate si asistentd sociald;
= |sco: comerciale;

= sf: financiar-bancare;

= Isps: prestari servicii.

= |D - Zona pentru unitati industriale si depozitare:

. IDp: subzonad tip productie;
. IDc: subzond tip carierd de piatrd; 2

* M- Zona definitd ca zond de protectie a unui monument istoric:
In cazul comunei Racu prectic toatd comuna-zona compcta- este zond de protectie
comasatd din zona de protectie a mai multor monumente/zone construite protejate. Este
vorb de frupurile R1+R4, respectiv G1.
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» A- Zona tip agricultura

= ASd: servicii, utilaje agricole si depozite;
" Az ferme zootehnice;
In contextul comunei Racu se poate observa prezenta fosteir ferme agricole in imediata

vecindtate a zonelor de locuit, in prim planul bisericii din Gérciu, fiind deranjant in peisajul
cultural. Nu se recomandd extinderea fermei, in schimb se va realiza o zonificare clard
pentru distantele de protectie a grajdurilor fatd de localitate. Pe de altd parte, se pune
problema fermelor agricole noi: vor fi propuse la distantele de protectie prevazute de
lege fatd de zonele de locuit. Intru-cat nu se poate preconiza numarul si tipul lor, ele vor fi
autorizate pe bazd de P.U.Z., chiar dupd aprobarea prezentului P.U.G.

- ASd: servicii, utilaje agricole si depozite;

- Az ferme zootehnice;

Rata terenurilor aflate in cultivare este micd, cu mult mai micd decdt media pe tard -
totodatd conditile climatice si calitatea solului din regiune nu permite cultivarea
productivd a terenurilor arabile. Trecerea la agricultura ecologicd in cazul terenurilor
arabile necesita costuri extrem de mari de productie si un debitul scazut, in mod deosebit
cand vine vorba de productia de cereale. In luna mai sunt frecvent temperaturi sub 0°, iar
la mijlocul lunii august deseori apare bruma.

In aceste conditii chiar si productia de cartofi — zona fiind o zond traditionald a cultivarii si
producerii semintelor de cartofi de calitate - este rentabild doar in condifii in care se
poate rezolva depozitarea si pdstrarea in magazii a recoltei, deoarece pe piete apar
prima oard cartofii recoltati in sudul tarii, dupd care piata este alimentatd de zona Sf.-
Gheorghe, Targu Secuiesc, si la urmda doar in zona Miercurea-Ciuc, Gheorgheni. In acest
fel practic pretul cartofilor este stabilit deja cand cartofii din zond apar pe piata.
Depozitarea —in conditii climatice mai aspre a depresiunii - uneori este rentabild, dar sunt
situatii cadnd primavara pretul cartofilor nu depdseste, sau chiar este mai micd decdt
pretul din toamna anului precedent, conditi in care depozitarea — cu toate costurile
aferente — practic nu se merita.

Ferma agricold din vremea C.A.P.-ului partial s-a transformat in unitati microindustriale,
parfial este abandonatd, activitdtile zootehnice fiind restrGnse; sunt in imediata
vecindtate a zonelor de locuit, distantele de protectie find problema de bazd (vezi
plansele cu disfunctionalitati) in cazul revenirii la capacitatile lor initiale.

Pe de altd parte, cresterea animalelor, in cadrul unor ferme noi, mai distantate de
comuna ar putea fi o solutie pentru economia zonei. Dupd opinia mai multora este lipsa si
de cunostinte de specialitate, mai ales in ceea ce priveste bioagricultura, care de fapt nu
este o alternativa prea cunoscutd in cercul agricultorilor. Fermele de familie se descurca
greu fara fondurile necesare. Producatorii nu pot concura cu preturile mici ale produselor
globalizate, insd putem observa o oarecare crestere a nevoi localnicilor pentru alimente
traditionale, curate: odatd pe lund se organizeazd piata alimentelor fraditionale, precum
si cresterea de la an la an al numarului de bovine si ovine, datoritd finantarilor europene
de sprijinire din domeniu. Posibilitatile comunei ar permite cresterea de aproximativ de
doud ori a numarului de bovine existent. In ultima vreme sunt semnale pozitive din partea
pietii, in sensul cd animalele crescute liber, pe pdsunile din zond pot fi valorificate la un
suprapret semnificativ pe o nisd de piata.

Exista tendinte si pareri, ca in privinta modernizdrii este nevoie de o mecanizare mult mai
ridicatd, mai ales la culturile de cdmp (masini complexe, multifunctionale, pentru
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recoltare, pentru efectuarea lucrdrilor de ocrotire a plantelor, de stocare), dar si la
cresterea animalelor (aparate de muls, masini de manevrare a marfurilor, de curdtire,
frigorifice etc.), pe de altd parte este nevoie de ferme de dimensiuni mai mari, cu tarlale
mai mari, numar de capete mai ridicate la animale, etc.), adicd frecerea de la
gospodadarire si ferme de subzistentd la agricultura profitabild si competitiva.

» C- Zona pentru cdi de comunicare:

= Cr: cqi rutiere;
= Cf: cai feroviare;
= SP- Subzona tip agrement si sport:

= SPp: parc public;
=  SPpp: perdele de protective;

= Spa: agrement;
= Sps: terenuri de sport
= GC- Zona pentru gospodadrie comunalad:

. GCc: cimitire

» TE- Zona pentru echipare edilitard.

= Amplasarea constructiilor in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii.

Se va cauta evitarea functunilor deranjante in zonele de locuit. Autorizarea executdrii
constructiilor se va face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia constructiei
si functiunea dominanta a zonei conf. art. 14 din R.G.U.

Prin interventile propuse se va urmarii ridicarea nivelului arhitectural-urbanistic al zonei.
Pentru ridicarea nivelului calitativ al imaginii urbanistice se vor corela functional cladirile
intre ele, cat si cladirle cu amenajdrile exterioare cu caracter public. Interventile din
acest capitol vor pdstra aspectul modest si firesc pentru zona rurald.

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

= Lr: zona de locuire tip rural, pe parcelar traditional, cu anexe
gospodaresti si cu functiuni complementare (de ex. agricole).

Dat fiind faptul cd aceastd functiune este determinantd pentru definirea unui U.T.R.,
prevederile pentru aceastd zond sunt tratate directin cadrul U.T.R. cu parcelar traditional.

= Ls: locuinte sezoniere, case de vacanta

Dat find faptul cd aceastd functiune este determinantd pentru definirea unui U.T.R.,
prevederile pentru aceastd zond sunt fratate directin cadrul U.T.R. cu parcelar fraditional.
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= IS - subzona tip institutii si servicii

Acest tip de subzond reprezintd de fapt aria de interes a unei institutii sau servicii gazduitd

de o cladire veche, cu caracter de monument istoric, sau poate fii vorba de crearea unei

noi institutii/servicii in cladirile existente/sau cladiri realizate in locul acestora. Mai precis,

subzona este formatd din cladirile institutiei / serviciului si terenurile aferente.

Extinderile, mansardarile, precum si constructile noi vor avea o volumetrie care se

respectd contextul, cladirile existente+ peisajul cultural. Astfel:

= volumele noi nu vor obtura vizibilitatea cladirilor cu caracter de monument de pe
arterele de circulatie, precum si dinspre perspectivele valoroase.

= in cazul interventiilor, prin natura interventiilor se vor evidentia clar volumele originale si
completdarile ulterioare, atdt in cazul extinderilor orizontale, c&t si in cazul
mansarddarilor.

= 1n cazul mansarddrilor se va prezenta impactul interventiei propuse intr-o sectiune
care confine profilul strazii.

= serecomandd iluminarea mansardei prin fimpan sau prin ferestre tip mansardd, care
nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului traditionale din zond, cu
doud sau patru ape, simetrice. Luminatoarele si ferestrele montate in planul
acoperisului sunt admise doar pe suprafetele orientate spre interiorul parcelei.
Suprafetele insumate ale luminatoarelor nu pot depdsi 10% din suprafata planului de
acoperis in care sunt montate;

= Se potrealiza extinderi la gradinite si scolile existente n limita normelor de suprafata.

= Se recomandd echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile
(sisteme solare, eoliene, geotermale etc.).

= nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container,
nici constructii metalice aparente;

In cazul constructiilor noi, se recomanda realizarea lucrarilor prin concurs de arhitecturd, si

o arhitecturd modernad, pe cat se poate din lemn.

Fatadele.

In cazul cladirilor existente, fatadele valoroase nu pot fi modificate. Prin studiu de

parament se va verifica existenta altor goluri de epoca.

Se recomandad:

= revenirea la golurile zidite, sau marcarea acestora prin finisaje.

= restaurarea / reconditionarea t@mpldrilor de epocd in loc de schimbarea lor, iar in
cazul celor modificate recomanddm revenirea la starea initiald — sau reinterpretari in
spiritul celor de epocad. Témplariile vor fi realizate din lemn.

= necesitatea studivlui de parament la cladirile existente. Interventile pe fatadele
existente se vor face pe baza acestui studiu;

= armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiaccente.

In cazul fatadelor noi:

= Nu se acceptd fatade cortind, decat pe o suprafatd maxima de 10% din suprafata
fatadelor, separat pentru fiecare fatadad. Aceste procente de 10% nu pot fi comasate
pe o singurd fatada.

= Nu se accepta fatade finisate cu tabld, respectiv beton aparent.

= Nu se accepta culori stridente pe fatada.

Pentru ambele situatii intainite mai sus, este obligatoriu:

= Utilizarea materialelor traditionale din zond pentru fatade sau folosirea unor solufii
contemporane, dar care in final vor avea un aspect traditional;

= armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiaccente; la inscrierea corectd a
fatadelor vor fi luate in calcul indltimile la coama si la streasind a cladirilor invecinate.
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= dliniamentul rezultat din analiza vecinatatilor nu poate fi depdsit cu balcoane sau
bowindouri. Deasemeneaq, se interzic balcoanele si terasele, cu exceptia balcoanelor
frantuzesti realizate in planul fatadei.

Sunt obligatorii acoperisurilor cu volume simple, in sarpantd simeftrice, in ceea ce priveste
volumele mari. Nu se acceptd frnturi de pantd, acoperisuri sub 35 de grade sunt interzise
—1nsa in caz de nevoie, pe o zond de max.10% din suprafata acoperisului pot fi acceptate
pante mai reduse (vezi in acest sens si cele specificate la capitolul invelitori). Cu exceptia
,accidentelor” mentionate in fraza anterioard, nu se admit pante asimetrice, coame
rupte, coame cu o apad prelungitd peste cealaltd, sau coame suprapuse. Nu sunt permise
lucarne semicirculare, triunghiulare etc. decdt cele obtinute din reducerea pantei
acoperisului, In conditile mentionate anterior. Nu sunt permise cosuri de fum metalice si
alte piese metalice care lucesc. Panele fotovoltaice, panourile solare vor fi amplasate
astfel sa fie cat mai putin vizibil din spatiul public si sG nu fie deranjante in raport cu
monumentele istorice. Sunt permise tesirile tfraditionale din zond la pariile laterale ale
coamei. Inloc de lucarne, se vor realiza ferestre in panta acoperisului tip Velux.

Invelitori.

Sarpantele vor fi acoperite obligatoriu cu invelitoare din tigld ceramica fip solzi, in culorile
naturale, firesti ale acestora. In zonele cu pantd mai redusd (max. 10% din suprafata
acoperisului) sunt permise invelitori din tabld, care se patineazd in timp si se iImbatranesc

frumos, cum ar fiinvelitorile din ttabld de cupru sau titan-zinc.

Reclame, firme:

In aceastd subzond se acceptd numai firme din materiale traditionale, si nu se acceptd
reclame de nici-un fel.

= [Institutii si servicii, cu respectarea legislatiei in vigoare.
= constructii siamenajari de echipare edilitarg;

Activitatfi de sport si agrement, reglementat prin Hotardre a Consilivlui Local, iar solutiile
adoptate vor evita distrugerea sau poluarea cadrului construit valoros si a peisajului
cultural.

= IDp - subzona tip productie.

Aceastd subzond incearca sa clarifice situatia micilor zone de productie intercalate in
tesutul rural cu functiunea de locuit (este vorba de inserfii punctiforme de functiune
industriald mica in tesutul localitatii), fard fasii de protectie si fara posibilitatea realizarii
fasiei de protectie. Se va cduta ameliorarea situatiei existente prin masuri compensatorii
(plantare arbori unde acest lucru este posibil, izolarea fonicd mai performanta a cladirilor,
aspect arhitectural mai ingrijit, impact vizual mai redus). Este obligatorie, in toate cazurile,
luarea masurilor compensatorii pentru eviterea poludrii fonice si vizuale a vecinatatilor.
Daca beneficiarul opteazad pentru o arhitecturd moderna cu finisaje traditionale pe
fatade, care nu este o pastisad, cu acordul Consiliul Local se poate emite certificat de
urbanism, fard solicitare P.U.Z., cu conditia cd se respectd morfologia terenurilor din UTR
din care face parte aceastd subzond. Culorile finisajelor si a invelitorilor se vor inscrie in
peisaj. Constructiile trebuiesc retrase fatd de aliniomentul strdzii cu min. 15 m, iar spatiul
rezultat va fi amenajat ca spativ verde cu arbori si arbusti. Constructiile vor fi amplasate
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wperpendicular” pe drum, urmdand limitele laterale ale parcelei, la picaturd, unde este
posibil, zona spre peisaj al lotului va fiinconjurat de un rdnd de arbori.

Cladirile din aceastd zond si activitdtile vor respecta masurile si normele admisibile
de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie; pentru investitii in
aceastd zond este nevoie obligatoriu de aprobarea P.S.I.

P.O.T., C.U.T. fara obiect, dar se va respecta morfologia zonei.

Cladirile vor avea regimul de indltime P. Nu se acceptd mansardadri, supraetajari.

Parcarile necesare functiondrii si depozitarea materialelor nu pot fi realizate pe domeniul
public.

Contrar celor mentionate mai sus, se acceptd dezvoltari minimale pentru nevoi iminente —
cum ar fi o micd centrald termicd. Aceste dezvoltari nu vor depdsi 5% din suprafata
construitd existentd la sol in momentul aprobarii prezentului P.U.G., si nu pot fi repetate
succesiv in perioada de valabilitate a P.U.G-ului, a doua solicitare de acest gen va avea
drept urmare necesitatea elabordrii unui P.U.Z pentru subzona respectiva.

Pentru dezvoltarile care nu se conformeazad celor de mai sus, se solicita P.U.Z. P.U.Z.
se va referi si impactul vizual al interventiei vazut de la capela de pe Bogdt, respectiv de
la biserica din Garciu, precum si de pe arterele principale de circulatie, in special drumul
european E568, respectiv calea feratd. Acest P.U.Z. va clarifica relatile cu parcelele
vecine, masurile compensatorii propuse pentru a diminua prezenta si efectele acestelor
subzone in contextul vecinatdatilor si a peisajului cultural.

Fatadele.

Nu se acceptd fatade cortind, decdt pe o suprafatd maxima de 10% din suprafata

fatadelor, separat pentru fiecare fatadd. Aceste procente de 10% nu pot fi comasate pe

o singurd fatadd. Nu se acceptd fatade finisate cu tabla, respectiv beton aparent. Nu se

acceptd culori stridente pe fatada.

Este obligatorie:

= utilizarea materialelor traditionale din zond pentru fatade sau folosirea unor solutii
contemporane, dar care in final vor avea un aspect traditional;

= armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiaccente;

=  mascarea fatadelor (cel putin 30% din fiecare fatadad),

= cu vegetatie plantatd la mici dimensiuni fatd de amprenta cladirii;

Pastrarea acoperisurilor in pantd este obligatorie. Se va alege o pantd minimad, pentru a
evita prezenta unei acoperis masiv In peisajul cultural vazut dinspre capela Bogdt sau
biserica din Garciu.

Invelitori,

Sarpantele vor fi acoperite obligatoriu cu invelitoare din tabld gri, culoare mata, cat mai
simplad. Este interzisa utilizarea tablei care imita tigla.

In aceastd subzond se acceptd numai firme din materiale traditionale, si nu se acceptd
reclame de nici-un fel.

» Micd industrie, ateliere mestesugdresti, agroindustrie, manufacturi, (servicii), cu
conditia ca ele sa nu depdseasca cadrul unei gospoddarii traditionale.
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= Activitafile mentionate la punctul anterior, care depdsesc cadrul unei gospoddrii
tradifionale. Conditionarea iTnseamnd masuri suplimentare privind satisfacerea
exigentelor P.S.I., nivelul de zgomot, inscrierea in imaginea asezdrii etc., cu conditia
ca activitatea —-desi depdseste cadrul unei parcele traditionale - se desfdGsoard in
cadrul a mai multe gospoddrii adiaccente, cu pdstrarea constructiilor tfraditionale ale
acestora (casa si sura) .

Dacd nu se respectd punctul anterior, se va realiza P.U.Z. P.U.Z. se va referi si
impactul vizual al interventiei vazut de la capela de pe Bogdt, respectiv de la biserica din
Garciu, precum si de pe arterele principale de circulatie, in special drumul european
E568, respectiv calea feratd. Acest P.U.Z. va clarifica relatile cu parcelele vecine, masurile
compensatorii propuse pentru a diminua prezenta si efectele acestelor subzone in
contextul vecinatdtilor si a peisajului cultural.

» IDc - subzona cariera.

Aceastd subzond clarifica situatia activitatilor miniere, eventual industriale ce pot prelua
locul celor miniere, etc. distantate clar sau oarecum clar fatd de zonele cu functiunea de
locuit. Anexele dezvoltarilor si functiunilor deja existente pot fi realizate in conditille
subzonei TIP PRODUCTIE, dar prin aceste constructii noi P.O.T. nu se mareste mai mult cu
10%. In cazul dezvoltarilor mai mari, se va solicita P.U.Z. Tn ambele cazuri este obligatoriu
realizarea fasiei de protectie plantatd ¢ eva reduce mult prezenta acestor zone in peisq;.

In cazul In care interventile nu se incadreazd in scara subzonei TIP PRODUCTIE pentru
acestea se va realiza P.U.Z. elaborat si aprobat in conditile mentionate la subzona tip
productie, care va trata clar si problema perdelei de protectie.

Cladirile din aceastd zond si activitatile vor respecta madsurile si normele admisibile de
poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie; pentru investitii n
aceastd zond este nevoie obligatoriu de aprobarea P.S.I.

= M - zona definita ca zona de protectie a unui monument istoric. 3

De reguld, zona de protectie a monumentului istoric este determinantd pentru definirea
unui U.T.R. si prevederile pentru aceastd zond sunt tratate direct in cadrul U.T.R. tip
monument istoric. Aiciinsd toatd zona compactd a comunei constituie zona de protectie
a monumentelor istorice sau este zond protejatd, astfel reglementdrilespecifice sunt
preluate in cadrul fiecarei UTR din P.U.G., pentru trupurile R1+R4 in cazul satului Racu,
respectiv trup G1.

In aceste zone se va acorda o atentie deosebitd analizei de context, relationdrii noii
constructii cu vecinatdatile, respectiv cu monumentele istorice/zone construite protejate.
Noile constructii vor avea impact minim asupra situatiei existente, materialele utilizate in
cazul fatadelor/invelitorilor vor fi cu aspect traditional. Reglementarile sunt incluse in
reglementarile trupurilor/U.T.R.-urilor vizate.
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= A - subzona tip agricultura:

Se propune pdastrarea functiunilor agricole existente, insd nu se recomandad extinderea
acestora in cadrul zonelor locuite. Pentru unitatile agricole existente in cadrul localitatii, se
va realiza o zonificare clard pentru distantele de protectie a grajdurilor fatd de localitate.
Sunt valabile distantele de protectie specificate anterior, la capitolul distante de
protectie.

Problema fermelor agricole noi: vor fi propuse la distantele de protectie prevazute de
lege fatd de zonele de locuit. Intru-cat nu se poate preconiza numarul si tipul lor, ele vor fi
autorizate pe bazd de P.U.Z., chiar dupd aprobarea prezentului P.U.G.

= C - zona pentru cai de comunicare.

Cr:  cdirutiere;

Cf:  caiferoviare;

Importanta acestor zone este data de faptul cd imaginea satelor Racu, respectiv Garciu
se percepe in primul rdnd din aceste zone. Astfel, se va acorda o atentfie deosebita
pentru inscrierea constructiilor din aceastd zond in context.

= SP- subzona tip agrement si sport.

Se permit lucrdri de reabilitare si de dezvoltare in cadrul functiunii existente.
Urmatoarele interventii pot fi realizate doar pe bazd de P.U.Z.:

= dezvoltarea/extinderea functiunii, care depdseste limitele subzonei;

= schimbarea tipului de activitate existentad.

Terenuri de sport: Dacd functiunea necestitd ingradirea terenului de sport cu gard inalf,
aceasta se poate realiza din plasa de sGrma, dar este obligatorie ascunderea ei cu arbori
si arbusti plantate pe spatiile publice.

Spatii verzi amenajate, agrement: Este vorba despre spafii publice reprezentative, cu
dimensiuni relativ. mici, de aceea se recomandd utilizarea materialelor naturale,
tradifionale (piatrd, lemn, etc.). Pavele din beton, sau alte elemente prefabricate din
beton si asfaltul turnat pot fi utilizate doar in cazuri bine intemeiate, si intotdeauna in
amestec-alternate- cu materiale tfraditionale/naturale. Proportia materialelor traditionale,
naturale nu poate fi mai mica de 25% din suprafata amenajata.

= GC- subZona tip gospodarie comunala.

GCc: cimitire. Dup& estimari, cimitirele vor ajunge pentru perioada de valabilitate a
prezentului P.U.G., insd se va cauta posibilitatea de achizitii de terenuri pentru un cimitir
situat in afara localitatii.
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VI.PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXRAVILAN

S-au identificat urmatoarele situatii:

« TA- terenuri agricole;

= TF- terenuri forestiere;

= TH- terenuri aflate permanent sub ape;

= TC- terenuri ocupate de cdi de comunicatie;
= TN- terenuri neproductive;

Ocupdarile terenurilor din infravilan se pot realiza dupd elaborare P.U.Z. pentru zona
respectiva, cu exceptia adaposturilor temporale pentru animale.

VI.1. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN CARE SE
AFLA IN RETEAUA DE SITURI NATURA 2000

= Terenuri agricole

Se recomanda:

= evitarea efectuadrii araturilor fimpurii (iarnd-primavard) pe solul prea umed, care
conduce la compactare, afect@Gnd modul de viata al organismelor care trdiesc in sol.

= folosirea cdt mai redusd a masinilor agricole agresive (freze, grape, cultivatoare)
pentru af@narea si maruntirea solului, care pot afecta si ucide organismele din sol;

= qgprovizionarea solului cu materiale organice reziduale, stimuldnd activitatea benefica
a diferitelor organisme care trdiesc in sol, mai ales a rdmelor;

= efectuarea lucrdrilor solului cat mai devreme posibil pentru a permite animalelor
salbatice sa revind in habitatul lor natural;

= cositul si seceratul sa se efectueze de la mijlocul cGmpului spre margini; aceste
operatii trebuie sa fie efectuate cat mai tarziv posibil pentru a evita uciderea puilor si
animalelor tinere; masinile de recoltat sa fie dotate cu dispozitive de alarma pentru
indepartarea animalelor;

= pdstrarea de spatii necultivate intre cele cultivate (haturi).

*  Paqijisti, fanete si pasuni

Pajistile, pdsunile si fanetele sunt considerate ecosisteme naturale si se constituie ca
elemente dominante ale mediului rural cu o mai mare diversitate biologicd decdat zonele
cultivate, mai ales daca sunt in regim natural. In Romania, aceste ecosisteme au o mare
pondere, avand in vedere cd numai in zona montand existd 3,2 milioane ha terenuri
agricole, din care aproximativ 2,5 milioane ha sunt pajisti naturale.

Este necesar sd se cunoascd faptul, cd in special, in zona montand si de deal
acesteecosisteme sunt deosebit de sensibile si fragile. Solurile prezintd aciditate naturald,
care influenteaza considerabil compozitia florei naturale furajere.

O buna practica agricold, cu ratiuni economice si de mediu, o reprezintd dezvoltarea
pdasunatului cu animalele la munte, in fimpul verii, la stGne si vacarii, si de asigurare a
iernatului in cadrul fermelor proprii, avand ca hrand de baza fanurile naturale, multiflorale.
Ovinele ca si caprinele, asigurd imprastierea uniforma a dejectiilor elimindnd transportul la
distanta.

Forma de capsuld a bdlegarului provenit de la aceste specii asigurd fermentarea
anaerobad, putrezirea si frecerea in termen scurt spre mediu alcalin, atenuédndu - se, in
acest mod aciditatea naturald a solului, simultan cu aportul, in doze echilibrate, de
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substante organice. In acest mod se intervine si in procesul de concurentd interspecifica
dintre plante prin realizarea conditilor de crestere naturald a plantelor valoroase, furajere,
mulfiflorale.

In scopul protejarii acestor ecositeme naturale si a biodiversitatii, fermierul, crescatorul de
animale trebuie s& mai aplice urmatoarele masuri:

sa nu efectueze fertilizari sau alte lucrari de infretinere in paijisti si fdnete naturale, in
perioada infloririi plantelor;

sa nu efectueze lucrari cand solul este prea umed pentru a nu determina aparitia
degradarii solului prin compactare excesivd, cu numeroase consecinte negative si
asupra organismelor care fraiesc in sol;

s salveze si sa protejeze arborii mari solitari si arbustii existenti, deoarece pot asigura
hrand si addpost vietuitoarelor salbatice;

sa protejeze pajistile si fGnetele naturale, care se vor cosi doar dacd este necesar siin
nici un caz nu se vor ara; pdsunile si fGnetele degradate se vor insdmdanta in solul
nearat utilizdnd semanatori dotate cu brdzdare adecvate;

sa lase, prin rotatie, suprafete necosite pe pajisti si fanete; este indicat sa se facd
parcelari, si la 3-4 ani o parceld sa fie lasatd necositd, pentru reinsdmantare naturald;
sd aplice cosire manuald unde terenul este prea umed si, mai ales in luncile
inundabile, unde este practic imposibila utilizarea masinilor agricole;

sa elimine pdsunatul, atdt pe pdsunile imbdatranite si degradate, cat si pe cele
proaspdt insdmantate in scopul regenerdarii;

sa nu admitd pdsunatul in paduri, pe coastele dealurilor acoperite cu arbusti sau altd
vegetatie specifica, in zone protejate din jurul lacurilor si rGurilor, chiar dacd acest
lucru nu este economic;

sG practice pasunatul cu numar redus de animale, in special oi si capre, pe coastele
dealurilor, pe pantele malurilor lacurilor si rGurilor, pe nisipuri, pe soluri calcaroase;

sa nu admitd suprapdsunatul; este necesar sa se asigure un raport optim intfre numarul
de animale, suprafata si calitatea pasunii;

trebuie ca vara, la stne, locul amenajat pentru muls si innoptare, sa fie schimbat la 3-
4 zile pentru evitarea supraingrasdrii terenului si asigurarea ingrasarii uniforme (tarlire);
este necesar, ca pe faneatd, primavara, imediat dupad topirea zapezii, balegarul bine
putrezit sa se imprastie cat mai uniform; odatd cu aceastd operatie se poate realiza si
suprainsdmantarea cu seminte din specii de leguminoase sau graminee valoroase,
cum este trifoiul alb, incorporate in masa fertilizantului natural ;

s efectueze, anual, fertilizarea pdsunilor si f@netelor cu ngrasdminte organice
naturale; pentru a evita acidifierea solului si salbaticirea florei (fenomen prezent numai
in zona de munte) este necesar ca ciclul varat — iernat sa nu fie intrerupt, si sa
practice o incarcaturd echilioratd de animale la unitatea de suprafata;

trebuie sa evite fertilizarea cu bdlegar care contine rumegus utilizat ca asternut
pentru animale datoritd aciditatii pe care acesta o determing;

atunci cand foloseste cositul mecanizat, sa evite ranirea animalelor si pasarilor, care
adeseaq, se ascund in zonele necosite, prin inceperea cositului de la mijlocul cGmpului
spre margini si prin dotarea utilajelor cu dispozitive de alarma.

Avand in vedere deficitul de vegetatie forestierd, mai ales, in zona de cdmpie si deal din
arealele de paijisti si terenuri arabile, fermierul va aplica masurile:
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reinfroducerea arborilor si arbustilor forestieri prin  elaborarea amenajamentelor
sivopastorale, pentru imbundtatirea conditilor de mediu, pdsunat si odihnd a
animalelor;

reglementarea incarcarii cu animale in functie de productivitatea pdsunilor, pentru
aevita transferul pdsunatului in padure si interzicerea pdsunatului pe ploaie;
imbinarea intereselor agro-silvoculturale prin crearea de culturi silvice ca rezerva
nutritivd pentru animale (frunzare) in situatii extreme de crizd (secete catastrofale);



folosirea alternativa a paijistilor: 1-2 ani pdsune si 1-2 ani fGneatd, iar in perioada
utilizarii ca fneatd se va realiza si plantarea speciilor forestiere;

s salveze si sQ protejeze arborii mari solitari si arbustii existenti pe terenurile
arabile,deoarece pot asigura hranad si adapost vietuitoarelor salbatice;

= Paduri

Conservarea biodiversitatii padurilor reprezintd condifie esentiald pentru protejarea florei
si faunei salbatice, a unui mediu ambiental placut si sdnatos.in tara noastrd, conservarea
mediului forestier este absolut necesard, aceastd actiune find determinatd de un
anumite particularitdti, care se referd la:.

numarul speciilor vegetale si animale din padure este la un nivel redus, comparativ cu
numarul total de specii vegetale si animale existente in fara noastrd, doar cca. 200 de
specii lemnoase si 1000 de specii ierboase, fatd de 3500 de specii vegetale
superioare;

speciile lemnoase sdlbatice existd aproape n exclusivitate doar in ecosistemele
forestiere; de asemeneaq, in proportie dominantd (peste 60 %) din speciile ierboase se
gasesc doar in arboretele forestiere; unele specii arborescente si ierboase sunt
amenintate cu disparitia, cum ar fi: tisa liliacul salbatic etc.;

Protectia ecosistemelor forestiere este practic obligatorie si impune luarea si
respectarea cu strictete a numeroase masuri.Cele mai importante masuri de protectie
se referad la:

respectarea zondrii functionale a pddurilor in concordantd cu conceptul dezvoltdrii
durabile, indiferent de natura proprietatii asupra pddurilor;

implementarea masurilor silviculturale care sa aibd ca efect diminuarea si chiar
stoparea declinului padurilor ( de ex. uscarea arborilor);

extinderea ariilor forestiere protejate;

cunoasterea legislatiei silvice in vigoare, in primul rind a Codului Silvic;

crearea unor centre de perfectionare continud a cunostintelor legate de pdadure si
rolul ei in economie, protectia mediului si viata sociald;

asocierea micilor proprietari de pddure in forme adecvate care sa asigure
gestionarea durabild a padurilor;

crearea de catre primarii (in cazul in care nu existd asociatii ale proprietarilor de
paduri) de pepiniere comunale proprii gospodadrite cu aqjutorul populatiei rurale,
beneficiard a materialului vegetal lemnos.

= Zone rutiere, santuri si canale

Fermierii si producatorii agricoli frebuie sa protejeze fauna din preajma zonelor rutiere, a
santurilor si canalelor. Pentru aceste zone se recomandad sa se aplice urmatoarele masuri:
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de-a lungul cdilor rutiere trebuie sa existe garduri vii, copaci, arbusti, alei care sa
asigure habitat si hrand pentru fauna salbaticd;

de-a lungul cadilor rutiere, unde plantarea nu este posibild, trebuie sa existe macar un
sir de arbori naturali, arbusti sau vegetatie inaltd abundentd; trebuie sa evite cosirea
santurilor si canalelor din zonele rutiere inainte de cresterea puilor si animalelor tinere,
de exemplu p&na la sfarsitul lunii iulie; este interzisad arderea ierburilor uscate.



= Ecosisteme acvatice

Ecosistemele acvatice sunt formate din ape curgdtoare si statatoare: balti, iazuri, lacuri,
canale, sanfuri de scurgere, rduri etc., care contribuie la infrumusetarea ambientald si la
asigurarea habitatului multor specii ale florei si faunei specifice.Pentru ocrotirea si
conservarea biodiversitati acestor ecosisteme fermierul trebuie sa: creeze mici lacuri
arfificiale cu maluri nierbate, si sG planteze arbori si arbusti; salveze, ocroteascd si
imbundtdteascd vegetatia naturald de pe malurile apelor, regularizeze albia raurilor, in
fapt, a tuturor apelor curgdtoare in regim autorizat. Trebuie sG pastreze, pe cat posibil,
cursul natural al réurilor si al altor ape curgatoare, asa cum a evoluat de-a lungul fimpului,
in echilioru cu mediul .Este necesar sa efectueze refacerea canalelor naturale distruse si
sa refaca biodiversitatea acestor ecosisteme.

VI.2. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN CARE SE
AFLA IN AFARA RETELEI DE SITURI NATURA 2000

Dat fiind faptul ca vorbim de un peisaj cultural, de o inalta calitate, se recomanda
masurile descrise la punctul anterior.

VIL.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

= Considerente generale

Prescriptile din R.L.U. au ca suport unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.). Unitatile
Teritoriale de Referintd reprezintd instrumentele operationale in  sprijinul  stabilirii
reglementarilor specifice unor zone urbane cu caracteristici distincte. Ele au fost
delimitate, conventional pe baza criterilor de omogenitate morfologica si functionald,
avand drept scop pdstrareqa, refacerea sau dezvoltarea teritorivlui in concordantd cu
traditiile, valorile si aspiratile comunitatii.

U.T.R-urile au fost conturate prin strazi si limite cadastrale precum si pe baza funciuni
predominante si a catogoriilor de interventie.

Pentru UTR-urile cu caracteristici similare s-au formulat si s-au aplicat acelasi set de
prescripfii.

R.L.U. se citeste impreund cu partea grafica, cuprinz&nd schema impartirii localitatii in
U.T.R.- uri si plansele aferente. In activitatea de aplicare a P.U.G. si R.L.U., emitentul
certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire identificd U.T.R.-ul in care
solicitantul se inscrie si exirage in mod obligatoriu, prescriptile din R.L.U. privind
oportunitatea si conditile de amplasare si realizare a obiectivului propus.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (U.T.R.) s-a facut conform plansei 04 si
05: UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA (UTR) SI SUBZONELE pagl/2 , respectiv. UNITATILE
TERITORIALE DE REFERINTA (UTR) SI SUBZONELE pag?2/2 — care fac parte integrantd din
volumul R.L.U.

52



= Tipuride U.T.R.

Dupd functfiunea predominantd, diferenfiem urmatoarele fipuri de U.T.R.-uri in cazul
comunei Racu:

= cenftral

= parcelar arhaic

= parcelar traditional, in pieptene

= parcelar traditional, relationat cu apd

= parcelar traditional, cu valoare peisagerd

= parcelar liber montan

= unitafi industriale si agricole

= cdide comunicatii.

Pe IGngd cele mentionate mai sus, tfrebuie avutin vedere cd in cazul zonelor propuse spre
a fi incuse in infravilan de reguld solicitdm interdictie temporard de construire pdnd la
elaborare P.U.Z., exceptdand situatile cand in zonele din vecindtatea zonelor construite —si
cu condifia ca terenul vizat este adiaccent acestora- se preia morfologia, fipul de
parcelar, modul de ocupare a terenului se preiau datele vecinatatilor. Practic in acest
caz se modifica limita U.T.R.

Conform celor de mai sus, situatia se prezinta altfel:
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Nota: trupurile marcate cu constutuie zona de protectie a unor monumente istorice
sau sunt zone construite protejate.

In ceea ce urmeazd, fiecare tip de UTR. enumerat mai sus a fost elaborat un regulament
propriu.

VIIl. REGULAMENTELE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

= zona cu trupuri sat RACU/ trup R1 / UTR.1/CENTRU 3

Este vorba de zona centrald a comunei, unde se afla Primaria, scoala, un (posibil) mic
parc (este un parc existent, pe cale de destructurare). Desi conform Legii 350/2001 pentru
aceastd zona trebuie elaborat un P.U.Z., pentru zona centrald a comunei, considerdm ca
problematica zonei- find 1n zona de protectie a monumentelor istorice/sau este zond
construitd protejata- permite o reglementare suficientd in cadrul P.U.G, fard sa mai fie
nevoie de P.U.Z.

In principiu, aceastd zond — care este zona de primire a primariei, a scolii, permite un
mic popas in parculetul existent- se doreste ca o zond reprezentativa.

Utilizari permise: ISi, ISa, SPp, Lr : adica functiunile existente in zond, care vor fi pastrate,
eventual extinse.
Pe 1Gngd functiunile existente, enumerate mai sus, ca utilizari permise
se accepta IS¢, ISct, ISs, de preferintd prin transformarea functiunii Lr.

Utilizari permise cu condifiondri: 1Sco, ISf: conditiondrile constd in faptul ca sd nu
depdseascd cadrul unei gospoddarii fradifionale existente
Lr din acest U.T.R.
Spa: se acceptd in interiorul SPp, sau prin transformarea
unei/unor gospodarii din cadrul functiuni Lr. Dacd Spa va
fi infrodus in cadrul SPp, este nevoie de Hotdrdre a
Conisilivlui  Local, iar solufile adoptate vor evita
distrugerea sau poluarea cadrului construit valoros si a
peisajului cultural.

Utilizdri tolerate: ISps: Prestdrile de servicii nu vor depdsi cadrul unei
gospodarii  traditsionale. Pentfru infintarea ISps este
nevoie de acordul scris al vecinilor, precum si de masuri
compensatorii pentru reducerea poludrii fonice - daca
este cazul.

Utilizari interzise: IDp, Asd: aceste functii de reguld creeazd poluare
vizual@, si spatiul mic avut la dispozitie nu permite masuri
compensatorii (perdele de vegetatie etc.)

Reglementarile sunt specificate mai jos, separat, pentru fiecare subzona.

Astfel pentru subzonele ISi, I1Sa, SPp, ISc, ISct, ISs, ISps, frup R1/ UTR 1/ CENTRU:
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Volumele

Volumele noi nu vor obtura vizibilitatea cladirilor cu caracter de monument de pe
arterele de circulatie, precum si dinspre perspectivele valoroase.

in cazul interventiilor, prin natura interventillor se vor evidentia clar volumele
originale si completarile ulterioare, atat in cazul extinderilor orizontale, cat siin cazul
mansardarilor.

in cazul mansarddarilor se va prezenta impactul interventiei propuse intr-o sectiune
care confine profilul strazii. Se doreste obfinerea unui impact minim.

se recomandd iluminarea mansardei prin timpan sau prin ferestre tip mansardad,
care nu modificd volumetria si aspectul general al acoperisului traditionale din
zond, cu doud sau patru ape, simetrice. Luminatoarele si ferestrele montate in
planul acoperisului sunt admise doar pe suprafetele orientate spre interiorul
parcelei. Suprafetele insumate ale luminatoarelor nu pot depdsi 10% din suprafata
planului de acoperis in care sunt montate;

Se pot realiza extinderi la scoala existentd in limita normelor de suprafata.

Se recomandad echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile
(sisteme solare, eoliene, geotermale etc.).

nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container,
nici constructii metalice aparente;

Tn cazul constructiilor noi, se recomanda realizarea lucrdrilor prin concurs de arhitecturd, si
o arhitecturd modernd, pe cat se poate din lemn.

Fatadele.

In cazul cladirilor existente, fatadele valoroase nu pot fi modificate. Prin studiu de
parament se va verifica existenta altor goluri de epocd, si dacd se poate, se va reface
coerenta fatadei initiale.

Se recomandd:

necesitatea studiului de parament la cladirile existente. Interventile pe fatadele
existente se vor face pe baza acestui studiu;

revenirea la golurile zidite, sau marcarea acestora prin finisaje.

restaurarea / reconditionarea t@Gmplariilor de epocad in loc de schimbarea lor, iar in
cazul celor modificate recomanddm revenirea la starea initiald — sau reinterpretari
in spiritul celor de epocad. Tampildriile vor fi realizate din lemn.

armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiaccente.

In cazul fatadelor noi:

Nu se acceptd fatade cortind, decat pe o suprafatd maxima de 10% din suprafata
fatadelor, separat pentru fiecare fatadd. Aceste procente de 10% nu poft fi
comasate pe o singura fatada.

Nu se acceptd fatade finisate cu tabld, respectiv beton aparent.

Nu se accepta culori stridente pe fatada.

Pentru ambele situatii intainite mai sus, este obligatoriu:
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Utilizarea materialelor traditionale din zond pentru fatade sau folosirea unor solutii
contemporane, dar care in final vor avea un aspect traditional;

armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiaccente; la inscrierea corectd a
fatadelor vor fi luate in calcul indltimile la coama si la streasind a cladirilor
invecinate.

aliniamentul rezultat din analiza vecinatatilor nu poate fi depdsit cu balcoane sau
bowindouri. Deasemenea, se inferzic balcoanele si terasele, cu exceptia
balcoanelor frantuzesti realizate in planul fatadei.



= Acoperisurile:

Sunt obligatorii acoperisuri cu volume simple, in sarpantd simetrice, in ceea ce priveste
volumele mari. Nu se acceptad frGnturi de pantd, acoperisuri sub 35 de grade sunt interzise
—1insdin caz de nevoie, pe o zond de max.10% din suprafata acoperisului pot fi acceptate
pante maireduse (vezi in acest sens si cele specificate la capitolul invelitori). Cu exceptia
,accidentelor” mentionate in fraza anterioard, nu se admit pante asimetrice, coame
rupte, coame cu o apad prelungitd peste cealaltd, sau coame suprapuse. Nu sunt permise
lucarne semicirculare, triunghiulare etc. decdt cele obtinute din reducerea pantei
acoperisului, In conditile mentionate anterior. Nu sunt permise cosuri de fum metalice si
alte piese metalice care lucesc. Panele fotovoltaice, panourile solare vor fi amplasate
astfel sa fie cat mai pufin vizibil din spatiul public si s nu fie deranjante in raport cu
monumentele istorice. Sunt permise tesirile traditionale din zond la parfile laterale ale
coamei. Inloc de lucarne, se vor realiza ferestre in panta acoperisului tip Velux.

= Jnvelitori.

Sarpantele vor fi acoperite obligatoriu cu invelitoare din tigld ceramica fip solzi, in culorile
naturale, firesti ale acestora. In zonele cu pantd mai redusd (max. 10% din suprafata
acoperisului) sunt permise nvelitori din tabld, care se patineazd in timp si se Imbatranesc
frumos, cum ar fiinvelitorile din tabld de cupru sau fitan-zinc. Burlanele si jgheaburile vor fi
din acelasi material fitan-zinc.

= Reclame, firme:

In aceastd subzond se acceptd numai firme din materiale tfraditionale, si nu se acceptd
reclame de nici-un fel. Prin exceptie, se acceptd insemnele si inscripfiile reglementate prin
lege.

= PO.T.

Fata de situatia existentd, se acceptd mariri minimale ale P.O.T. existent, cu maxim
10%., cu exceptia functiei scoli —subzona Isi, unde se acceptd marirea P.O.T. cu
maxim 25%. P.O.T. se calculeazd pe baza cladirilor figurate pe C.F.

= C.UT.

Se acceptd maririle de C.U.T datoritd transformarii podurilor existente in prezent,
respectiv in cazul maririi P.O.T. In cazul extinderilor, se acceptd mansardarea in
volumul acoperisului propus.

= Tnaltime maxima la cornisd, indltime maxima la streasind

Se vorrespecta cele existente in prezent. Extinderile nu vor depdsi aceste valori.

Astfel pentru subzona Lr, frup R1/ UTR 1/ CENTRU

Acest fip de locuire se caracterizeazd prin pdstrarea parcelarului fraditional si prin
conservarea destul de bund a imaginii rurale. Functiunea predominantd a zonei este
locuirea de fip rural. Tn acest sens, agricultura (cultivarea plantelor si cresterea animalelor)
la scara gospoddriilor traditionale din zond reprezintd activitatea de baza si functiunea
principald pe 1&dngd locuire. In acest sens, se acceptd anexe gospodaresti si addposturi
pentru animale, cu capacitate limitata.

Nu se recomandd comasarea sau reparcelarea parcelelor.
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In mod fraditional, serviciile si mai multe activitati mestesugaresti au functionat chiar in

cadrul acestei zone. In principiu, aceste activitati desfasurate la scard micd pot fi

considerate ca functiuni complementare traditionale. Drept urmare, propunem

mentinerea acestor activitatiin continuare, cu urmatoarele conditionari:

= Activitatea nu poate sd depdseascd volumul constructillor caracteristice pentru o
gospodadarie traditionala.

= Se solicitd acordul scris al vecinilor.

= Nu se acceptd de nici-un fel ocuparea domeniului public. Investitorul va asigura
numarul de parcari necesare pe terenul lui. Autorizarea executadrii constructiilor care
prin destinatie necesitd spatii de parcare se admite numai dacad existd posibilitatea
realizarii acestora in afara domeniului public.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.................................................................................................................................................................

...........................................................................

In cazul proiectului depus pentru autorizare, va fi prezentatd desfasurata strazii, continédnd
fatadele dinspre stradd a imobilelor vecine (situatia existentd si situatia propusd) precum si
modul Th care interventia propusd se relationeaza la indltimile specifice ale cladirilor
invecinate(Hwax., Hwmin, Hs). La fel, planul de situatie se va prezenta impreund cu
vecinatatile, si anume: cate doud loturi din stGnga si din dreapta parceleli pe care se va
interveni cu constructie, respectiv cele cinci loturi de vizavi, de pe partea cealaltd a
strazii. La marginea U.T.R., se vor prezenta parcelele din U.T.R-ul vecin, ce sub cad sub
incidenta acestei prevederi de cinci loturiin stGnga si in dreapta strazii.

* Mod de ocupare a terenului.

- In caozul edificdri de noi constructii precedate de desfintarea de constructii
existente se va impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin
prezentul regulament, chiar dacd aceste valori nu erau respectate inainte de
desfiintare.

- Morfologic, interventiile propuse vor pdstra modul de ocupare traditionald ale
parcelelor. Din acest motiv, planul de situatie se va prezenta la o scard
convenabild, cuprinzdnd obligatoriu urmatoarele:

o pe ladngd parcela vizatd, se vor prezenta si loturile vecine: cele adiacente
(cate doud in stGnga si dreapta parcelei), precum si loturile de vis-a-vis de
peste drum, cu toate constructiile existente, cu mentiuni privind regimul de
indltime ale acestora si cu materialele folosite — chiar dacd prin acerasta se
depdseste cadrul UTR. . Nu se vor lua in calcul functiile Isi, ISa, SPp existente.

...................................................................................................................................................
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________

58



o va fi prezentatd separat, pe doud planse, situatia existenta respectiv situatia
propusa;

o va fi evidentiat pe planul de situatie propus modul in care situl este respectat
de interventia propusd;

=  Amplasarea fatd de aliniament.

- Autorizarea executdrii constructiilor se va face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatile de urbanism si stabilit prin certificatul de
urbanism conform art. 23 din R.G.U.

- Penftru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie
de situatia vecinatatilor si a caracterului general al strdzii. In situatiile Tn care exista
alinieri unitare (aceeasi retragere fatade alinioment pe cel putin patru parcele
aldturate siinvecinate pe acelasi front cu parcelain cauzd), cladirile se vor retrage
cu aceeasi distantd fatdde alinioment ca si cladirile alaturate. Tn cazul in care
exista alinieri variabile si nu se poate ajunge la o concluzie ferma prin studierea
sifuatiei existente — cladirile se vor retfrage cu minim é m fatd de aliniament, iar in
spatiul rezultat se vor planta pomi, cate un pom pe fiecare 10 m2 rezultat.

- Serecomandadca prin certificatul de urbanism sa se solicite explicitarea modului de
inscriere a fatadei in fondul construit existent, prin prezentarea unei desfasurari care
sG cuprindd cel putin trei constructii stGnga dreapta.

=  Amplasarea in interiorul parcelei (limitele laterale si limita posterioarad).

- Este aproape unanimd amplasarea la picdturd, parcelele traditionale pot fi
construite numai in acest fel.

- Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea
cladirilor unele fatade altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazd de
planuri urbanistice de detaliu.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad se respectad insorirea
corectd a locuintelor si sunt remediate eventualele discomforturi (poluare fonica,
etc.)

» Indaltimea constructiilor.

In cazul proiectului depus pentru autorizare, va fi prezentatd desfasurata strdzii, contindnd
fatadele dinspre stradd a imobilelor vecine (situatia existentd si situatia propusd) precum si
modul Tn care interventia propusd se relationeazd la indlfimile specifice ale cladirilor
invecinate(Hwax., Hmin, Hs.) — astfel casele se vor compara cu case, surele cu sure etc. si
indaltimile noilor constructii se vor inscrie in aceste parametrii. Tn cazul cladirilor invecinate
cu functiuni de ISa, ISi existente, nu se vor lua in calcul indltimile cladirilor cu functiuni de
servicii existente, ci doar a locuintelor/surelor etc.

=  Volumetria.

Extinderile, mansardarile, precum si constructile noi vor avea o volumetrie care se
integreazd in sit — bazat pe analiza vecinatdtilor. Dincolo de pdstrarea unei imagini
coerente dinspre stradd, se doreste evitarea cladirilor si a volumelor mari deranjante din
fundalul imaginii privite dinspre stradad, astfel:

- volumele noi nu vor obtura vizibilitatea monumentelor istorice de pe arterele de
circulatie, precum si dinspre perspectivele valoroase. Nu se admite mascarea
monumentelor istorice existente, sau ingradirea accesului la acestea;

- se recomandd iluminarea mansardei prin fimpan sau prin ferestre fip mansarda,
care nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului. Luminatoarele si
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ferestrele montate in planul acoperisului sunt admise doar pe suprafetele orientate
spre interiorul parcelei. Suprafetele insumate ale luminatoarelor nu pot depdsi 10%

- din suprafata planului de acoperis in care sunt montate;
- In conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de

subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale, insd nu poate fi periclitata siguranta constructiilor invecinate. In zonele
vizibile din spatiul public nu este permisd realizarea de demisoluri, deoarece
creeqzd salturi necaracteristice pentru aspectul cladirilor din zona.

- pentru cladirile existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care

depdsesc regimul de indltime general al zonei in care se afld nu se pot autoriza
lucrari care duc la cresterea regimului de inalfime sau a indaltimii.

- In cazul constructiilor figurate cu valoare arhitecturald sau ambientald in plansele

din analiza imaginii rurale, prin nhatura interventiilor se vor evidentia clar volumele
originale si completarile ulterioare, atat in cazul extinderilor orizontale, cat siin cazul
mansarddarilor prin aplicarea concomitentd a urmatoarelor masuri:

o evitarea continudrii acoperisului in planul acoperisului existent. Astfel se
recomandd cobordrea acoperisului la extinderi cu cca. 10 cm fatd de
acoperisul existent.

o prin finisgje.

- nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container,

nici constructii metalice aparente;

Fatadele.

Fatadele vor fi integrate in situl existent prin:
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marcarea pe fatade a parcelarului fradifional;

asigurarea coerentei stradale in functie de situatia vecinatdtilor si a caracterului
general al strazii;

respectarea regimului de aliniere al constructiilor existente. Aliniamentul nu poate fi
depdsit cu balcoane sau bowindouri;

respectarea sau inscrierea in regimul de indltime a vecinatatilor (inaltimea maxima si
ndltimea la streasind a constructiilor invecinate). Aceste date vor fi figurate pe planul
de situatie, separat pentru fiecare cladire invecinata (indltimile se masoard de la cota
terenului natural, inainte de executarea lucrdrilor de construire);

respectarea caracteristicilor zonei, prin materiale, goluri, regim de indliime;

adaptarea si conformarea gurilor de ventilare a podurilor dupd modelele existente;
interzicerea lucarnelor/ in conditile specificate la punctul urmator, ce vizeazd
acoperisurile ;

realizarea timpanelor din zidarie tencuitd;

evitarea realizarii cosurilor de fum din beton aparent, cu coronamente metalice si
orice sistem de ventilatie aparent; elementele de imbundatatire a tirajului nu vor fi
vizibile din spatiul public;

racordarea la fatadele invecinate, armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate,
asigura@nd astfel coerenta arhitecturald in ansambilul strazii;

imbunatatirea aspectului arhitectural al cladirilor prin folosirea criticG a materialelor
noi, moderne;

evitarea calcanelor;

pastrarea ornamentelor de fatadd, de acoperis etfc.

neacceptarea termoizolatiei exterioare la cladirile cu ornamente valoroase de pe
fatadd. In cazul acestor imobile se vor cduta masuri compensatorii;



- punerea in valoare a starii initiale ale fatadelor la cladirile existente valoroase sau a
unei situatii intermediare mai bune T cazul cladirilor cu fatade modificate. Tn acest
caz va fi prezentatd evolutia cladirii;

- prinincurajarea restaurarii/reconditionarii tdmplarillor de epocad in loc de schimbarea
lor. In cazul celor modificate recomandd@m revenirea la starea inifiald - sau
reinterpretari in spiritul celor de epocd. Tampildarille vor fi realizate din lemn. Pot fi
acceptate tdmplarii PVC de calitate, doar cu aspect de lemn.

- executarea studiului de parament la cladirile existente. Interventile pe fatadele
existente se vor face pe baza acestui studiu;

- armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiacente.

=  Acoperisurile:

Sunt obligatorii acoperisuri cu sarpantd. Pentru volumele mari se recomandd pante

simetrice, in doud ape, forma geometrica simpld; nu se admit pante asimetrice, coame

rupte, coame cu o apad prelungitd peste cealaltd sau coame suprapuse. Acoperisurile vor
fi integrate in situl existent prin:

- Invelitoare (vezi capitolul invelitori)

- respectarea pantei vecinatatilor. Tn acest sens este obligatorie panta minima
recoandatd, de 40°. Datoritd dorintei de racordare la situatia din vecindtdti, se
acceptd si pante de peste 35°, dacd respectarea Hmax / comisa, Hstreasina nu este
posibild cu pante mai abrupte.

- Pe o zond de max. 10 % din suprafata acoperisului pot fi acceptate pante mai
reduse, decdat panta generald a acoperisului, in ambele cazuri mentionate in punctul
anterior (de exemplu: pt. Amenajarea casei scarii).

- datoritd faptului cd maiin toate cazurile existd posibilitatea unei perceperi de sus -din
turnul bisericii sau dintr-un deal apropiat- pentru pdstrarea unei aparitii coerente in
contextul istoric, pe 1Gngd planul acoperisului/invelitorii propuse se va prezenta o
imagine fotograficd luatd de sus si o interpretare a acestuia cu volumetria si
materialele acoperisului propus. Nu este exclus rezolvarea modernd a acoperisurilor
cu conditia ca ele sa aibd o valoare estetica ridicatd, cu standard arhitectural ridicat.

- Aceste acoperisuri vor fi prezentate pe piesele desenate astfel, ca sd ofere Comisiei
Zonale ale Monumentelor Istorice posibilitatea de a intelege si a judeca in conostiinta
de cauzad.

=  Aspectul exterior al constructiilor. Materiale si finisaje.

Autorizarea executadrii constructilor este premisd numai dacd aspectul exterior nu
distorsioneaza cu aspectul general al zonei - vezi art. 31 din R.G.U.

Se va armoniza aspectul constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol,
registre, regim de indltime, detali de arhitecturd, fipul acoperirii si al invelitorii etfc.)
Tmbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea critica a
materialor noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald
intre cladiri sau infre cladiri si amenaijarile exterioare cu caracter public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lucrarilor privit din

exterior nu contravine celor enumerate mai jos:

= utilizarea finisajelor exterioare de culori stridente este interzisa;

» in principiu si primordial vor fi utilizate materiale si finisaje traditionale, in felul in care
acestea erau utilizate in mod traditional. De exemplu:

- socluri de piatra naturald, executate regulat siingrijit;

- tfencuieli varuite;

61



- usi si ferestre in principiu din lemn; cu forme si profiluri traditionale. Pot fi acceptate
taGmplarii din PVC, care se inscriu in acest context.

= |mportant:
Inclusiv urmatoarele lucrari necesita autorizatie de construire:

- placarea ulterioara cu piatra a soclurilor, peste nivelul planseului de
calcare de la parter;

- revopsirea fatadei, in culori diferite decat culoarea alba sau ocrurile si
culorile pastel traditionale;

- schimbarea tamplariei, in conditiile in care forma sau materialul acestora
difera de cel original;

- schimbarea invelitorii;

- firmele si panourile mici de reclama - in conditiile legislatiei in vigoare;

* Nu sunt acceptate in zonele vizibile dinspre domeniul public:

- lacuirea soclurilor de piatrg;

- tamplarii confectionate din metal, respectiv din plastic de culoare albqg,
geam armat cu plasa din metal;

- elemente din policarbonat;

= |nvelitori.

Invelitoarea va fi adaptatd traditiei locale, alcatuitd din materiale traditionale si cu culori
tradifionale. Pe portiuni mici ale acoperisurilor (in special, in zonele cu pante reduse - vezi
mai sus) se accepta invelitori din tabld care se imbdatrdneste frumos (de recomandat din
cupru sau tabld de titan-zinc). Nu se acceptd invelitori din tabld care lucesc (reflecta
lumina soarelui), invelitori din tabld cutatd sau profilatd, azbociment, carton asfaltat,
materiale plastice sau bituminoase- indiferent de tratamentul suprafetei aparente ale
acestora.

Sunt interzise, de asemeneaq, culorile stridente, atipice, strdine de traditia locald (albastru,
verde, gri, rosu lucios etc.);

Dupa caz, pot fi acceptate invelitori de sitd, sindrild, scandurad.

= Gardurile siimprejmuirile:

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. Nr. 35 din R.G.U.

Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in

cazul aspectului exterior al constructiei

» In cazul constructilor marcate ca valoaroase din analiza imaginii rurale  se
recomandad garduri fransparente.

*  In cazul constructilor marcate cu rosu pe plansele din analiza imaginii rurale, dacd nu
se amelioreazad situatia existentd, este obligatoriu una din masurile urmatoare:

- garduri opace

- porfi secuiesti

- vegetatie inalta spre strada.

= Portile secuiesti noi realizate vor avea ca reper cele mai apropiete doud porti
secuiesti. Astfel, documentatia de autorizare va cuprinde si fotografile acestor porti.

= Gardurile si portile vor fi de preferinta din lemn si vor fi executate conform fraditiei
locale. Se recomandd o geometrie planad.

» Dacad se doreste un gard care iese din tiparele gardurilor traditionale, este nevoie de
autorizatie de construire. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton
y,decorativ” in componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public.

= Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.
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=  Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

= Trotuare si podete de peste sant:

= ,Podurile” vor fi din piatrd locald, sau vor fi placate cu lemn rotund in partea
superioard, asemanator podurilor traditionale. Nu se acceptd marginiri cu parapeti
din beton la poduri.

= Incazca se doreste amenajarea trotuarelor, acestea vor fi din piatrd cubicad.

=  Reclame, firme:

Conform Legii nr. 185/2013, se va adopta regulamentul local de publicitate privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate in comuna Racu.

= Reglementari urbanistice, in confinuare pentru zona Lr din utr 1/ centru:

P.O.T. Conform regulii vecinatdatilor, stabilite la regulile de bazd privind
C.U.T. modul de ocupare a terenurilor, scrise cu litere italiene(inclinate)si
H MAX subliniate cu linie intreruptq, referitoare la functiunea Lr, stabilita la
H MIN regulamentul UTR1/Centru.

H STREASINA

REGIM DE INALTIME | P, P+(m), In volumul acoperisului existent

. Pentru cladirile existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care
depdsesc regimul de indltime a vecinatdtilor, nu se pot autoriza lucrdri care duc la
cresterea regimului de Tndltime sau a naltimii. In cazul acestora, nu se acceptd
transformarea podului in mansardd. Tnsa in situatia Th care aceste constructii apar ca
exemple negative in studiul de imagine a satului, odatd ce prorietarii acestor constructii
solicitd reparatii capitale, respectiv posibile extinderi ale acestora, in C.U. vor fi solicitate
masuri ce reduc prezenta acestora in imaginea rurald, si anume: gard opac sau poartd
secuiascd sau plantari de vegetatie ce mascheazd constructia si reduc prezenta vizuald
a acesteia in cadrul construit, tratarea fatadelor astfel incdt cladirile sa nu iasd in
evidentd etc.- conform metodologiei de elaborare C.U. precizat la sférsitul acestei
documentatii, in capitolul IX.
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= zona cvu trupuri sat RACU trup R1 / UTR.2/PARCELAR ARHAIC, ZECIMI

Este vorba de zona centrald a comunei, adiaccent zonei reprezentative ale UTR1/centru.

In cazul proiectului depus pentru autorizare, va fi prezentatd desfasurata strazii, contindnd
fatadele dinspre stradd a imobilelor vecine (situatia existentad si situatia propusad) precum si
modul Th care interventia propusd se relationeazd la indliimile specifice ale cladirilor
invecinate(Hwax., Hwmin, Hs). La fel, planul de situatie se va prezenta impreund cu
vecinatatile, si anume: cate doud loturi din stnga si din dreapta parceleli pe care se va
interveni cu constructie, respectiv cele cinci loturi de vizavi, de pe partea cealaltd a
strazii. La marginea U.T.R., se vor prezenta parcelele din U.T.R-ul vecin, ce sub cad sub
incidenta acestei prevederi de cinci loturi in stGnga si in dreapta strdzii.

Utilizari permise: principala functiune este Lr,
+ punctual, ca niste insule apar ISi, 1Sa (functiuni
existente in zond, care vor fi pastrate, eventual extinse).

Utilizari permise cu condifiondri: 1Sco, ISf, I1Sc, 1Sct, ISs: conditiondrile consta in faptul ca
sG nu depdseascd cadrul unei gospodarii traditionale
existente Lr din acest U.T.R.

Utilizari tolerate: ISps: Prestdrile de servicii nu vor depdsi cadrul unei
gospodarii  traditsionale. Pentru infintarea ISps este
nevoie de acordul scris al vecinilor, precum si de masuri
compensatorii pentru reducerea poludrii fonice - dacd
este cazul.

Utilizari interzise: orice functiune ce necesitad volume mari de constructii,
ce rup scara locului.

Reglementarile sunt specificate mai jos, separat, pentru fiecare subzona.

Pentru functiunea Lr trup R1 / UTR.2/parcelar arhaic, zecimi.

Acest fip de locuire se caracterizeazd prin padstrarea parcelarului fraditional si prin
conservarea destul de bund a imaginii rurale. Functiunea predominantd a zonei este
locuirea de tip rural. Tn acest sens, agricultura (cultivarea plantelor si cresterea animalelor)
la scara gospoddriilor traditionale din zond reprezintd activitatea de bazd si functiunea
principald pe 1dngd locuire. In acest sens, se acceptd anexe gospoddresti si addposturi
pentru animale, cu capacitate limitata.

Nu se recomandd comasarea sau reparcelarea parcelelor.

In mod traditional, serviciile si mai multe activitati mestesugaresti au functionat chiar in

cadrul acestei zone. In principiu, aceste activitati desfasurate la scard micd pot fi

considerate ca functiuni complementare traditionale. Drept urmare, propunem

mentinerea acestor activitatiin continuare, cu urmatoarele conditionari:

= Activitatea nu poate s depdseascd volumul constructiilor caracteristice pentru o
gospoddarie traditionald.

= Se solicitd acordul scris al vecinilor.
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Nu se acceptd de nici-un fel ocuparea domeniului public. Investitorul va asigura

numarul de parcari necesare pe terenul lui. Autorizarea executdrii constructiilor care
prin destinatie necesita spatii de parcare se admite numai dacd existd posibilitatea
realizarii acestora in afara domeniului public.

.......................................................................................................................................................................

........................................................................................................

Mod de ocupare a terenului.

In cazul edificari de noi constructii precedate de desfintarea de constructii
existente se va impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin
prezentul regulament, chiar dacd aceste valori nu erau respectate inainte de
desfiintare.

Morfologic, interventile propuse vor pastra modul de ocupare fraditionald ale

parcelelor. Din acest motiv, planul de situatie se va prezenta la o scard

convenabild, cuprinzdnd obligatoriu urmatoarele:

o pe ladngd parcela vizatd, se vor prezenta si loturile vecine: cele adiacente
(cate doud in stGnga si dreapta parcelei), precum si loturile de vis-a-vis de
peste drum, cu toate constructiile existente, cu mentiuni privind regimul de
indltime ale acestora si cu materialele folosite — chiar daca prin acerasta se
depdseste cadrul UTR. . Nu se vor lua in calcul functiile Isi, ISa, IDp existente.

o va fi prezentatd separat, pe doud planse, situatia existentd respectiv situatia
propusa;

o va fi evidentiat pe planul de situatie propus modul in care situl este respectat
de interventia propusad;

o avand in vedere caracterul ,,haotic” al ocupdrii parcelarului in zona din spate-
(anexe +surd) — nu se va cauta introducerea unei ,ordini" acolo unde
niciodatd nu a existat.

Amplasarea fatd de aliniament.
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Autorizarea executdrii constructiilor se va face in conditile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatile de urbanism si stabilit prin certificatul de
urbanism conform art. 23 din R.G.U.

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie
de situatia vecinatatilor si a caracterului general al strdzii. In situatiile Tn care exista
alinieri unitare (aceeasi retragere fatdde alinioment pe cel putin patru parcele
alaturate siinvecinate pe acelasi front cu parcelain cauzd), cladirile se vor retrage
cu aceeasi distanta fatdde aliniament ca si cladirile aldturate. Tn cazul in care
exista alinieri variabile si nu se poate ajunge la o concluzie ferma prin studierea



situatiei existente — cladirile se vor retrage cu minim 6 m fatd de aliniament, iar in
spatiul rezultat se vor planta pomi, cate un pom pe fiecare 10 m2 rezultat.

- Serecomanddca prin certificatul de urbanism sa se solicite explicitarea modului de
inscriere a fatadei in fondul construit existent, prin prezentarea unei desfasurari care
sG cuprindad cel putin trei constructii stGnga dreapta.

=  Amplasareain interiorul parcelei (limitele laterale si limita posterioarad).

- Este aproape unanimd amplasarea la picaturd, parcelele traditionale pot fi
construite numai in acest fel.

- Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea
cladirilor unele fatade altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazd de
planuri urbanistice de detaliu.

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd insorirea
corectd a locuintelor si sunt remediate eventualele discomforturi (poluare fonicad,
etc.)

= Indltimea constructiilor.

In cazul proiectului depus pentru autorizare, va fi prezentatd desfasurata strazii, contindnd
fatadele dinspre stradd a imobilelor vecine (situatia existentd si situatia propusad) precum si
modul Th care interventia propusd se relationeaza la indltimile specifice ale cladirilor
invecinate(Hmax., Hmin, Hs.) — astfel casele se vor compara cu case, surele cu sure etc. si
inaltimile noilor constructii se vor inscrie in aceste parametrii. Tn cazul cladirilor invecinate
cu functiuni de ISa, ISi existente, nu se vor lua in calcul indltimile cladirilor cu functiuni de
servicii existente, ci doar a locuintelor/surelor etc.

= Volumetria.

Extinderile, mansardarile, precum si constructile noi vor avea o volumetrie care se
integreaza in sit — bazat pe analiza vecinatdfilor. Dincolo de pdstrarea unei imagini
coerente dinspre stradd, se doreste evitarea cladirilor si a volumelor mari deranjante din
fundalul imaginii privite dinspre stradad, astfel:

- volumele noi nu vor obtura vizibilitatea monumentelor istorice de pe arterele de
circulatie, precum si dinspre perspectivele valoroase. Nu se admite mascarea
monumentelor istorice existente, sau ingradirea accesului la acestea;

- se recomandd iluminarea mansardei prin timpan sau prin ferestre tip mansardd,
care nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului. Luminatoarele si
ferestrele montate in planul acoperisului sunt admise doar pe suprafetele orientate
spre interiorul parcelei. Suprafetele insumate ale luminatoarelor nu pot depdsi 10%

- din suprafata planului de acoperis in care sunt montate;

- In conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale, insd nu poate fi periclitata siguranta constructiilor invecinate. In zonele
vizibile din spaftiul public nu este permisd realizarea de demisoluri, deoarece
creeqza salturi necaracteristice pentru aspectul cladirilor din zonad.

- pentru cladirile existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care
depdsesc regimul de indltime general al zonei in care se afld nu se pot autoriza
lucrari care duc la cresterea regimului de indltime sau a indltimii.

- Extinderile in cazul locuintelor vor respecta ,regula coamei” in sensul ca extinderea
va avea coama mai mica cu cca. 10-15 cm ca volumul original:
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- Extinderile in cazul surelor vor respecta principiul ,,subordondrii”, adicd volumul
addugat va infra sub invelitoarea existenta.
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In cazul constructiilor figurate cu valoare arhitecturald sau ambientald in plansele
din analiza imaginii rurale, prin natura interventiilor se vor evidentia clar volumele
originale si completarile ulterioare, atat in cazul extinderilor orizontale, cat siin cazul
mansarddarilor prin aplicarea concomitentd a urmatoarelor masuri:

o evitarea continudrii acoperisului in planul acoperisului existent. Astfel se
recomandd cobordrea acoperisului la extinderi cu cca. 10 cm fatd de
acoperisul existent.

o prin finisgje.

nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container,
nici constructii metalice aparente;

Fatadele.

Fatadele vor fi integrate in situl existent prin:
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marcarea pe fatade a parcelarului traditional;

asigurarea coerentei stradale in functie de situafia vecinatatilor si a caracterului
general al strazii;

respectarea regimului de aliniere al constructiilor existente. Aliniamentul nu poate fi
depdsit cu balcoane sau bowindouri;

respectarea sau inscrierea in regimul de indlfime a vecinatdatilor (indltimea maxima si

indltimea la streasind a constructiilor invecinate). Aceste date vor fi figurate pe planul

de situatie, separat pentru fiecare cladire invecinata (indltimile se masoard de la cota
terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire);

respectarea caracteristicilor zonei, prin materiale, goluri, regim de indltime;
adaptarea si conformarea gurilor de ventilare a podurilor dupd modelele existente;



interzicerea lucarnelor/ in conditile specificate la punctul urmdtor, ce vizeazd
acoperisurile ;

realizarea timpanelor din finisaje din lemn;

evitarea realizarii cosurilor de fum din beton aparent, cu coronamente metalice si
orice sistem de ventilatie aparent; elementele de imbunatatire a tirajului nu vor fi
vizibile din spatiul public;

racordarea la fatadele invecinate, armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate,
asigurdnd astfel coerenta arhitecturald in ansamblul strdzii;

imbunatatirea aspectului arhitectural al cladirilor prin folosirea criticd a materialelor
noi, moderne;

evitarea calcanelor;

pdastrarea ornamentelor de fatadd, de acoperis etfc.

neacceptarea termoizolatiei exterioare la cladirile cu ornamente valoroase de pe
fatadd. In cazul acestor imobile se vor cduta masuri compensatorii;

punerea in valoare a starii inifiale ale fatadelor la cladirile existente valoroase sau a
unei situatii intermediare mai bune in cazul cladirilor cu fatade modificate. Tn acest
caz va fi prezentatd evolutia cladirii;

prin incurajarea restaurdrii/reconditionadrii tdmplariilor de epocad in loc de schimbarea
lor. In cazul celor modificate recomandd@m revenirea la starea inifiald - sau
reinterpretari in spiritul celor de epocd. Tampldarile vor fi realizate din lemn. Pot fi
acceptate tdmplarii PVC de calitate, doar cu aspect de lemn.

executarea studiului de parament |la cladirile existente. Interventile pe fatadele
existente se vor face pe baza acestui studiu;

armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiacente.

Acoperisurile:

Sunt obligatorii acoperisuri cu sarpantd. Pentru volumele mari se recomandd pante
simetrice, in doud ape, forma geometrica simpld; nu se admit pante asimetrice, coame
rupte, coame cu o apd prelungitd peste cealaltd sau coame suprapuse. Acoperisurile vor
fi infegrate in situl existent prin:
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invelitoare (vezi capitolul invelitori)

respectarea pantei vecinatatilor. In acest sens este obligatorie panta minimda
recoandatd, de 45°. Datoritd dorintei de racordare la situatia din vecinatati, se
acceptd si pante de peste 40°, dacd respectared Hmax / comisa, Hstreasina nu este
posibild cu pante mai abrupte.

Pe o zond de max. 5 % din suprafata acoperisului pot fi acceptate pante mai reduse,
decdt panta generald a acoperisului, In ambele cazuri mentionate in punctul anterior
(de exemplu: pt. Amenajarea casei scarii).

datorita faptului cd maiin toate cazurile exista posibilitatea unei perceperi de sus -din
turnul bisericii sau dintr-un deal apropiat- pentru pdstrarea unei apariti coerente in
contextul istoric, pe 1Gngd planul acoperisului/invelitorii propuse se va prezenta o
imagine fotograficad luatd de sus si o interpretare a acestuia cu volumetria si
materialele acoperisului propus. Nu este exclus rezolvarea modernd a acoperisurilor
cu conditia ca ele sa qibd o valoare estetica ridicatd, cu standard arhitectural ridicat.
Aceste acoperisuri vor fi prezentate pe piesele desenate astfel, ca sa ofere Comisiei
Zonale ale Monumentelor Istorice posibilitatea de a intelege si a judeca in conostiinta
de cauza.



=  Aspectul exterior al constructiilor. Materiale si finisaje.

Autorizarea executadrii constructilor este premisd numai dacd aspectul exterior nu
distorsioneazd cu aspectul general al zonei - vezi art. 31 din R.G.U.

Se va armoniza aspectul constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol,
registre, regim de indltime, detali de arhitecturd, tipul acoperirii si al invelitorii etc.)
imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea criticd a
materialor noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald
intre cladiri sau intre cladiri si amenaijarile exterioare cu caracter public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lucrarilor privit din

exterior nu contravine celor enumerate mai jos:

= ftilizarea finisajelor exterioare de culori stridente este interzisa;
= In principiu si primordial vor fi utilizate materiale si finisaje traditionale, in felul in care

acestea erau utilizate in mod fraditional. De exemplu:
- socluri de piatrd naturald, executate regulat si ingrijit;

- tfencuieli varuite sau cu aspect asemanator;

- usi si ferestre in principiu din lemn; cu forme si profiluri traditionale. Pot fi acceptate

taGmplarii din PVC, care se inscriu in acest context.

= |mportant:

Inclusiv urmatoarele lucrari necesita autorizatie de construire:

- placarea ulterioara cu piatra a soclurilor, peste nivelul planseului de

calcare de la parter;

- revopsirea fatadei, in culori diferite decat culoarea alba sau ocrurile si

culorile pastel traditionale;

- schimbarea tamplariei, in conditiile in care forma sau materialul acestora

difera de cel original;
- schimbarea invelitorii;

- firmele si panourile mici de reclama - in conditiile legislatiei in vigoare;

= Nu sunt acceptate in zonele vizibile dinspre domeniul public:

- lacvirea soclurilor de piatrg;

- tamplarii confectionate din metal, respectiv din plastic de culoare albqg,

geam armat cu plasa din metal;
- elemente din policarbonat;
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= |nvelitori.

Invelitoarea va fi din tigle solzi si cu culori traditionale, de lut ars. Pe portiuni mici ale
acoperisurilor (in special, in zonele cu pante reduse — vezi mai sus) se acceptd invelitori
din tabla care se imbatrdneste frumos (de recomandat din cupru sau tabld de titan-zinc).
Nu se acceptd invelitori din tabld care lucesc (reflectd lumina soarelui), invelitori din tabla
cutatd sau profilatd, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau bituminoase—
indiferent de tratamentul suprafetei aparente ale acestora.

Sunt interzise, de asemeneaq, culorile stridente, atipice, strdine de traditia locald (albastru,
verde, gri, rosu lucios etc.);

Se incurajeazd invelitorile de sitd, sindrild, sc@ndurd- in acest caz, cele max. 5 % din
suprafata acoperisului unde pot fi acceptate pante mai reduse poate fi marita la 10%.

=  Gardurile si imprejmuirile:

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. Nr. 35 din R.G.U.

Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in

cazul aspectului exterior al constructiei

= In cazul constructilor marcate ca valoaroase din andaliza imaginii rurale  se
recomandad garduri fransparente.

* In cazul constructilor marcate cu rosu pe plansele din analiza imaginii rurale, dacd nu
se amelioreaza situatia existentd, este obligatoriu una din masurile urmatoare:

- garduri opace

- porti secuiesti

- vegetatie inalta spre stradad.

= Portile secuiesti noi realizate vor avea ca reper cele mai apropiete doud porti
secuiesti. Astfel, documentatia de autorizare va cuprinde si fotografile acestor porti.

= Gardurile si portile vor fi din lemn si vor fi executate conform traditiei locale. Se
recomandd o geometrie planad.

= Seinterzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ”’ in componenta
mprejmurilor orientate spre spatiul public, sau stalpi de piatrd sau de beton, parapeti
din piatra.

= Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parceld.

= Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

» Trotuare si podete de peste sant:

» ,Podurile” vor fi din piatrd locald, sau vor fi placate cu lemn rotund in partea
superioard, asemanator podurilor traditionale. Nu se acceptd marginiri cu parapeti
din beton la poduri.

» In caz c& se doreste amenajarea trotuarelor, acestea vor fi de preferinta din
materiale locale sau vor fi , iar limitele de proprietate se vor prelungi peste domeniul
public prin trei rGnduri de piatrd cubicd inseratd in finisajul ales pentru trotuar.
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= Reclame, firme:

Conform Legii nr. 185/2013, se va adopta regulamentul local de publicitate privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate in comuna Racu.

= Reglementari urbanistice, in continuare pentru functiunea Lr, trup R1 / UTR 2/ parcelar
arhaic zecimi:

P.O.T. Conform regulii vecinatdtilor, stabilite la regulile de bazd privind
C.U.T. modul de ocupare a terenurilor, scrise cu litere italiene(inclinate)si
H MAX subliniate cu linie intreruptd, referitoare la functiunea Lr, stabilita la
H MIN regulamentul UTR1/Centru.

H STREASINA

REGIM DE INALTIME | P, P+(m), In volumul acoperisului existent

- Pentru cladirile existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care
depdsesc regimul de indltime a vecinatdtilor:

- nu se pot autoriza lucrdri care duc la cresterea regimului de indltime sau a
naltimii. Tn cazul acestora, nu se acceptd transformarea podului in mansardd, cu
exceptia cand in locul unui acoperis banal, de volum simplu, ,rezultat” fard
arhitect este transformata si descompusd in volumetrie ce reduce vizual prezenta
acoperisului, mai ales a timpanelor mairi.

* 4
0‘ ‘0
0.0
* @

/°

- Insa in situatia In care aceste constructii apar ca exemple negative in studiul de
imagine a satului, odatd ce prorietarii acestor constructii solicitd reparatii capitale,
respectiv posibile extinderi ale acestora, in C.U. vor fi solicitate mdasuri ce reduc
prezenta acestora in imaginea rurald, si anume: gard opac sau poartd secuiascd
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sau plantari de vegetatie ce mascheazd constructia si reduc prezenta vizuald a
acesteia in cadrul construit, tfratarea fatadelor astfel incdt cladirile sd nu iasd In
evidentd etc.- conform metodologiei de elaborare C.U. precizat la sfarsitul acestei
documentatii, in capitolul IX.

Pentru subzonele ISi, ISa, (functiuni existente in zond, care vor fi pastrate, eventual
extinse) tfrup R1 / UTR.2/ parcelar arhaic, zecimi.

In cazul interventilor, precum si in cazul constructilor noi, se recomandd realizarea
lucrarilor prin concurs de arhitecturd, si in orice caz, este obligatorie o arhitecturd
modernd, minimalistd, pe cat se poate din lemn.

= Volumele

Volumele noi nu vor obtura vizibilitatea cladirilor cu caracter de monument de pe
arterele de circulatie, precum si dinspre perspectivele valoroase.

in cazul interventiilor, prin natura interventiilor se vor evidentia clar volumele
originale si completarile ulterioare, atat in cazul extinderilor orizontale, cat siin cazul
mansarddarilor.

in cazul mansarddarilor se va prezenta impactul interventiei propuse intr-o sectiune
care confine profilul strdzii. Se doreste obfinerea unui impact minim.

se recomandd iluminarea mansardei prin fimpan sau prin ferestre fip mansarda,
care nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului traditionale din
zond, cu doud sau patru ape, simetrice. Luminatoarele si ferestrele montate in
planul acoperisului sunt admise doar pe suprafetele orientate spre interiorul
parcelei. Suprafetele insumate ale luminatoarelor nu pot depdsi 20% din suprafata
planului de acoperis in care sunt montate;

Se pot realiza extinderi la gradinita existenta in limita normelor de suprafata.

Se recomandd echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile
(sisteme solare, eoliene, geotermale etc.).

nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container,
nici constructii metalice aparente;

Fatadele.

In cazul cladirilor existente, fatadele valoroase nu pot fi modificate. Prin studiu de
parament se va verifica existenta altor goluri de epocad, si daca se poate, se va reface
coerenta fatadei initiale.

Se recomanda:

necesitatea studiului de parament la cladirile existente. Interventile pe fatadele
existente se vor face pe baza acestui studiu;

revenirea la golurile zidite, sau marcarea acestora prin finisaje.

restaurarea / reconditionarea t@Gmplariilor de epocad in loc de schimbarea lor, iar in
cazul celor modificate recomanddm revenirea la starea initiald — sau reinterpretari
in spiritul celor de epoca. Tampildriile vor fi realizate din lemn.

armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiaccente.

In cazul fatadelor noi:

Nu se acceptd fatade cortind.
Nu se acceptd fatade finisate cu tabld, respectiv beton aparent.
Nu se accepta culori stridente pe fatada.

Pentru ambele situatii intainite mai sus, este obligatoriu:
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- Utilizarea materialelor traditionale din zond pentru fatade sau folosirea unor solutii
contemporane, dar care in final vor avea un aspect traditional;

- armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiaccente; la inscrierea corectd a
fatadelor vor fi luate in calcul indltimile la coama si la streasind a cladirilor
invecinate.

- adliniamentul rezultat din analiza vecinatatilor nu poate fi depdsit cu balcoane sau
bowindouri. Deasemeneaq, se interzic balcoanele si terasele, cu exceptia
balcoanelor frantuzesti realizate in planul fatadei.

= Acoperisurile:

Sunt obligatorii acoperisurilor cu volume simple, in sarpantd simetrice, in ceea ce priveste
volumele mari. In cazul propunerilor noi, nu se acceptd franturi de pantd, acoperisuri sub
45 de grade sunt interzise — insd In caz de nevoie, pe o zond de max.10% din suprafata
acoperisului pot fi acceptate pante mai reduse (vezi in acest sens si cele specificate la
capitolul invelitori). Cu exceptia ,,accidentelor” mentionate in fraza anterioard, nu se
admit pante asimetrice, coame rupte, coame cu o apd prelungitd peste cealaltd, sau
coame suprapuse. Nu sunt permise lucarne semicirculare, triunghiulare etc. decdat cele
obtinute din reducerea pantei acoperisului, in condifile mentfionate anterior. Nu sunt
permise cosuri de fum metalice si alte piese metalice care lucesc. Panele fotovoltaice,
panourile solare vor fi amplasate astfel sa fie cat mai putin vizibil din spatiul public si sa nu
fie deranjante in raport cu monumentele istorice. Sunt permise tesirile traditionale din zond
la partile laterale ale coamei. In loc de lucarne, se vor realiza ferestre in panta
acoperisului tip Velux.

= Tnvelitori.

Sarpantele vor fi acoperite obligatoriu cu invelitoare din tigld ceramica fip solzi, inh culorile
naturale, firesti ale acestora. In zonele cu pantd mai redusd (max. 10% din suprafata
acoperisului) sunt permise invelitori din tabld, care se patineazd in timp si se imbatranesc
frumos, cum ar fiinvelitorile din tabld de cupru sau titan-zinc. Burlanele si jgheaburile vor fi
din acelasi material fitan-zinc.

= Reclame, firme:

In aceastd subzond se acceptd numai firme din materiale traditionale, si nu se acceptd
reclame de nici-un fel. Prin exceptie, se acceptd insemnele si inscripfiile reglementate prin
lege.

= PO

Fatd de situatia existentd, se acceptd mariri minimale ale P.O.T. existent, cu maxim 10%.
P.O.T. se calculeazd pe baza cladirilor figurate pe C.F.

= C.UT.

Se acceptd maririle de C.U.T datorita transformarii podurilor existente in prezent, respectiv
in cazul maririi P.O.T. In cazul extinderilor, se acceptd mansardarea in volumul acoperisului
propus.

= Tnaltime maxima la cornisd, indltime maxima la streasind

Se vorrespecta cele existente in prezent. Extinderile nu vor depdsi aceste valori.
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Pentru subzonele IDp, (functiune existentd in zond, care poate fi pastrat, nu si
extins) tfrup R1 / UTR.2/ parcelar arhaic, zecimi.

Aceastd subzond incearca sa clarifice situatia micilor zone de productie intercalate in
tesutul rural cu functiunea de locuit (este vorba de inserfii punctiforme de functiune
industriald micd in tesutul localitatii), fard fasii de protectie si fard posibilitatea realizdrii
fGsiei de protfectie. Se va cauta ameliorarea situatiei existente prin masuri compensatorii
(plantare arbori unde acest lucru este posibil, izolarea fonicd mai performanta a cladirilor,
aspect arhitectural mai ingrijit, impact vizual mai redus). Este obligatorie, in toate cazurile,
luarea masurilor compensatorii pentru eviterea poludrii fonice si vizuale a vecinatatilor.

Concomitent sunt valabile urmatoarele reguli:

. Daca beneficiarul opteazd pentru o arhitecturd moderna cu finisaje traditionale pe
fatade, care nu este o pastisd, cu acordul Consiliul Local se poate emite certificat de
urbanism, fara solicitare P.U.D., cu conditia ca se respectd morfologia terenurilor din UTR
din care face parte aceastd subzond. Culorile finisajelor si a invelitorilor se vor inscrie n
peisqj.

" Constructiile noi trebuiesc retrase fata de aliniamentul strazii cu min. 15 m, iar spatiul
rezultat va fi amenajat ca spatiu verde cu arbori si arbusti. Dacd nu se respectd aceaasta
retragere de 15 m, se solicita P.U.D.

= Constructiile noi vor fi amplasate ,,perpendicular” pe drum, urmand limitele laterale
ale parcelei, la picaturd, unde este posibil, zona spre peisaj al lotului va fiinconjurat de un
rédnd de arbori.

" Cladirile din aceastd zonad si activitatile vor respecta masurile si normele admisibile
de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie; pentru investitii in
aceastd zond este nevoie obligatoriu de aprobarea P.S.I.

- P.O.T., C.U.T. fard obiect, dar se va respecta morfologia zonei.

" Cladirile vor avea regimul de indltime P. Nu se acceptd mansardari, supraetajari.

. Parcarile necesare functiondrii si depozitarea materialelor nu pot fi realizate pe
domeniul public.

" Contrar celor mentionate mai sus, se acceptd dezvoltari minimale pentru nevoi

iminente —cum ar fi 0 micd centrald termicd. Aceste dezvoltdari nu vor depdsi 5% din
suprafata construitd existentd la sol in momentul aprobarii prezentului P.U.G., si nu pot fi
repetate succesiv in perioada de valabilitate a P.U.G-ului, a doua solicitare de acest gen
va avea drept urmare necesitatea elabordrii unui P.U.Z pentru subzona respectiva.

" Pentru dezvoltarile care nu se conformeazd celor de mai sus, se solicitd P.U.Z. P.U.Z.
se va referi si impactul vizual al interventiei vazut de la capela de pe Bogdt, respectiv de
la biserica din Gdarciu. Acest P.U.Z. va clarifica relatile cu parcelele vecine, masurile
compensatorii propuse pentru a diminua prezenta si efectele acestelor subzone in
contextul vecinatdtilor si a peisajului cultural.

Fatadele.

Nu se acceptd fatade cortind. Nu se acceptda fatade finisate cu tabld, respectiv beton

aparent. Nu se acceptd culori stridente pe fatada.

Este obligatorie:

= Utilizarea materialelor traditionale din zond pentru fatade sau folosirea unor solutii
contemporane, dar care in final vor avea un aspect traditional;

= armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiaccente;
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Pastrarea acoperisurilor in pantd este obligatorie. Se va alege o pantd minimad, pentru a
evita prezenta unei acoperis masiv In peisajul cultural vazut dinspre capela Bogdt sau
biserica din Garciu.

Invelitari.

Sarpantele vor fi acoperite obligatoriu cu invelitoare din tabld gri, culoare mata, cat mai
simpld. Este interzisa utilizarea tablei care imitd tigla.

Reclame, firme:

In aceastd subzond se acceptd numai firme din materiale traditionale, si nu se acceptd
reclame de nici-un fel.

* Micd industrie, ateliere mestesugaresti, agroindustrie, manufacturi, (servicii), cu
conditia ca ele sa nu depdseasca cadrul unei gospoddarii tfraditionale.
= Lr:revenirea la aceasta functiune ar fi benefica.
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= zona cu trupuri sat RACU trup R1 / UTR.3 /PARCELAR traditional, in
pieptene /UTR.5 /PARCELAR traditional, in pieptene
+ zona cu trupuri sat Garciu trup G1/UTR.2 / PARCELAR traditional, in
pieptene

Este vorba de zona centrald a comunei, adiaccent zonei reprezentative ale UTR1/centru.

UTR-ul 3 din trup R1contine un monument istoric /conacul Cserei/ reglementdarile ca regim
de inaltime, volumetrie, regim de indltime, materiale, finisaje etc. pentru conac respecta
prevederile zonei. Morfologia este aparte, asifel interventiile in cazul conacului se fac pe
baza de P.U.D., iar P.O.T. nu va depasi 30%., C.U.T. 0,3.

In cazul proiectului depus pentru autorizare, va fi prezentatd desfasurata strazii, contindnd
fatadele dinspre stradd a imobilelor vecine (situatia existenta si situatia propusd) precum si
modul Th care interventia propusd se relationeazd la indliimile specifice ale cladirilor
invecinate(Hwax., Hwmin, Hs). La fel, planul de situatie se va prezenta impreund cu
vecinatatile, si anume: cate doud loturi din stGnga si din dreapta parceleli pe care se va
interveni cu constructie, respectiv cele cinci loturi de vizavi, de pe partea cealaltd a
strazii. La marginea U.T.R., se vor prezenta parcelele din U.T.R-ul vecin, ce sub cad sub
incidenta acestei prevederi de cinci loturi in stGnga si in dreapta strdzii.

Utilizri permise: principala functiune este Lr,
+ punctual, ca niste insule apare Az, (funcfiune ,cvaz”
existentd in zond) Extinderea acestei functii necesitd
studiu de impact.

Utilizari permise cu condifiondri: 1Sa, ISi, ISc, ISct, I1Sco, ISf, ISct, ISs: conditiondrile consta in
faptul ca sd nu depdseascd cadrul unei gospoddrii
traditionale existente Lr din acest U.T.R.- sau se vor realiza
pe bazd de P.U.Z.

Utilizdri tolerate: ISps: Prestarile de servicii nu vor depdsi cadrul unei
gospodarii  traditsionale. Pentru infiintarea ISps este
nevoie de acordul scris al vecinilor, precum si de masuri
compensatorii pentru reducerea poludrii fonice - dacd
este cazul.

Utilizari interzise: orice functiune ce necesita volume mari de constructii,
ce rup scara locului.
Reglementarile sunt specificate mai jos, separat, pentru fiecare subzonad.

Pentru functiunea Lr zona cu trupuri sat RACU trup R1/UTR.3/parcelar traditional, in
pieptene si UTR.5 din acelasi frup R1/parcelar traditional, in pieptene + zona cu
trupuri sat Garciu tfrup G1/UTR.2 / parcelar traditional, in pieptene

Acest fip de locuire este ulterioard zecimilor si fundaturilor. Se caracterizeazd prin
pastrarea parcelarului fraditional si prin conservarea destul de bund a imaginii rurale, cu
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sure amplasate paralel cu drum. Functiunea predominantd a zonei este locuirea de fip
rural. Tn acest sens, agricultura (cultivarea plantelor si cresterea animalelor) la scara
gospoddriilor traditionale din zond reprezintd activitatea de baza si functiunea principald
pe langd locuire. Tn acest sens, se acceptd anexe gospoddresti si addposturi pentru
animale, cu capacitate limitata.

Chiar modul de organizare a parcelarului in piaptdn asigurd un microclimat mai
convenabil, in sensul ca surile care inchid loturile formeazd o barierd in calea vanturilor, iar
n interior totdeauna se gdses zone umbrite si o circulatie de aer, care racoreste zonele
ncalzite pe timpul verii.

Nu se recomandd comasarea sau reparcelarea parcelelor.

Modul de extindere a fondului construit in cazul parcelarului in pieptene:

il
WL T

:

‘-um:m-m
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Greseli de evitatin cazul parcelarului in pieptene:

= nerespectarea
aliniamentelor la case sau
la sure:

= nerespectarea orientdrii volumelor /
sau demolarea surelor

supraindlfarea volumelor din fata
in loc de extinderi spre spate /
neasigurarea insoririi corecte

extinderea excesiva in lateral al
volumelor din fata / rupe ritmul la
stradd a constructiilor.

Lucarne mairi pe linia surelor /
distruge silueta acestora.

=  cromatica strdind locului sau
mod de colorare ce
dematerializeazd volumele
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Greseli de evitatin cazul parcelarului in pieptene (in confinuare):

= rupered pantei acoperisului:
(opanta ruptd, in idea maririi spatiului
mansardei sub acoperis, prinde
umbra si schimba raportul obisnuit
dintre perete si acoperis.—

= neobservarea valorii ambientale si
ca atare, nefratarea zonei ca
zond construita protejata (chiar
dacd nu confine un monument
istoric)

.

In mod traditional, serviciile si mai multe activitati mestesugdresti au functionat chiar Tn

cadrul acestei zone. In principiu, aceste activitati desfasurate la scard micd pot fi

considerate ca functiuni complementare traditionale. Drept urmare, propunem

mentinerea acestor activitatiin continuare, cu urmatoarele conditiondri:

= Activitatea nu poate s depdseascd volumul constructiilor caracteristice pentru o
gospoddarie traditionald.

= Se solicitd acordul scris al vecinilor.

= Nu se acceptd de nici-un fel ocuparea domeniului public. Investitorul va asigura
numarul de parcari necesare pe terenul lui. Autorizarea executdrii constructiilor care
prin destinatie necesitd spatii de parcare se admite numai dacd existd posibilitatea
realizarii acestora in afara domeniului public.

80



CIEEIE

AN

A/ VI §
Lislliallia

= Mod de ocupare a terenului.

- In caozul edificdri de noi constructii precedate de desfintarea de constructii
existente se va impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin
prezentul regulament, chiar dacd aceste valori nu erau respectate inainte de
desfiintare.

- Morfologic, interventiile propuse vor pdstra modul de ocupare traditionald ale
parcelelor. Din acest motiv, planul de situatie se va prezenta la o scard
convenabild, cuprinzdnd obligatoriu urmatoarele:

o pe ladngd parcela vizatd, se vor prezenta si loturile vecine: cele adiacente
(cate doud in stGnga si dreapta parcelei), precum si loturile de vis-a-vis de
peste drum, cu toate constructiile existente, cu mentiuni privind regimul de
inalfime ale acestora si cu materialele folosite — chiar dacd prin acerasta se
depdseste cadrul UTR. . Nu se vor lua in calcul functiile Isi, ISa, IDp existente.

..................................................................................................................................................
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________
...........................................................................................................................................

_________________________________________________________________________________________________________

o va fi prezentatd separat, pe doud planse, situatia existenta respectiv situatia
propusa;

o va fi evidentiat pe planul de situatie propus modul in care situl este respectat
de interventia propusad;

o avdandin vedere caracterul ,,haotic” al ocupdrii parcelarului in zona din spate-
(anexe +surd) — nu se va cauta infroducerea unei ,ordini” acolo unde
niciodatd nu a existat.
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=  Amplasarea fatd de aliniament.

- Autorizarea executdrii constructiilor se va face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatile de urbanism si stabilit prin certificatul de
urbanism conform art. 23 din R.G.U.

- Penftru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie
de situatia vecinatatilor si a caracterului general al strdzii. In situatiile Tn care exista
alinieri unitare (aceeasi retragere fatade alinioment pe cel putin patru parcele
aldturate siinvecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage
cu aceeasi distantd fatdde alinioment ca si cladirile alaturate. Tn cazul in care
exista alinieri variabile si nu se poate ajunge la o concluzie ferma prin studierea
sifuatiei existente — cladirile se vor refrage cu minim é m fatd de aliniament, iar in
spatiul rezultat se vor planta pomi, cate un pom pe fiecare 10 m2 rezultat.

- Se recomanddca prin certificatul de urbanism sa se solicite explicitarea modului de
inscriere a fatadei in fondul construit existent, prin prezentarea unei desfasurari care
sG cuprindad cel putin trei constructii stGnga dreapta.

=  Amplasareain interiorul parcelei (limitele laterale si limita posterioarad).

- Este aproape unanimd amplasarea la picaturd, parcelele traditionale pot fi
construite numai in acest fel.

- Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea
cladirilor unele fatade altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazd de
planuri urbanistice de detaliu.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad se respectad insorirea
corectd a locuintelor si sunt remediate eventualele discomforturi (poluare fonica,
etc.)

» Indaltimea constructiilor.

In cazul proiectului depus pentru autorizare, va fi prezentatd desfasurata strazii, contindnd
fatadele dinspre stradd a imobilelor vecine (situatia existenta si situatia propusd) precum si
modul Tn care interventia propusd se relationeazd la indltimile specifice ale cladirilor
invecinate(Hmax., Hmin, Hs.) — astfel casele se vor compara cu case, surele cu sure etc. si
inaltimile noilor constructii se vor inscrie in aceste parametrii. Tn cazul cladirilor invecinate
cu functiuni de ISa, ISi existente, nu se vor lua in calcul indltimile cladirilor cu functiuni de
servicii existente, ci doar a locuintelor/surelor etc.

= Volumetria.

Extinderile, mansardarile, precum si constructile noi vor avea o volumetrie care se
integreaza in sit — bazat pe analiza vecinatdtilor. Dincolo de pdstrarea unei imagini
coerente dinspre stradd, se doreste evitarea cladirilor si a volumelor mari deranjante din
fundalul imaginii privite dinspre stradad, astfel:

- volumele noi nu vor obtura vizibilitatea monumentelor istorice de pe arterele de
circulatie, precum si dinspre perspectivele valoroase. Nu se admite mascarea
monumentelor istorice existente, sau ingradirea accesului la acestea;

- se recomandd iluminarea mansardei prin timpan sau prin ferestre tip mansardd,
care nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului. Luminatoarele si
ferestrele montate in planul acoperisului sunt admise doar pe suprafetele orientate
spre interiorul parcelei. Suprafefele insumate ale luminatoarelor nu pot depdsi 10%

- din suprafata planului de acoperis in care sunt montate;

- Tn conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale, insd nu poate fi periclitata siguranta constructiilor invecinate. In zonele
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vizibile din spaftiul public nu este permisd realizarea de demisoluri, deoarece
creeaza salturi necaracteristice pentru aspectul cladirilor din zond.

- pentru cladirile existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care
depdsesc regimul de indltime general al zonei in care se afld nu se pot autoriza
lucrdri care duc la cresterea regimului de inaltime sau a indltimii.

- In cazul constructiilor figurate cu valoare arhitecturald sau ambientald in plansele
din analiza imaginii rurale, prin natura interventiilor se vor evidentia clar volumele
originale si completarile ulterioare, atat in cazul extinderilor orizontale, cat siin cazul
mansarddarilor prin aplicarea concomitentd a urmatoarelor masuri:

o evitarea continudrii acoperisului in planul acoperisului existent. Astfel se
recomandd cobordrea acoperisului la extinderi cu cca. 10 cm fatd de
acoperisul existent.

o prin finisgje.

- nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container,
nici constructii metalice aparente;

Fatadele.

Fatadele vor fi integrate in situl existent prin:

83

marcarea pe fatade a parcelarului traditional;

asigurarea coerentei stradale in functie de situatia vecinatdtilor si a caracterului
general al strazii;

respectarea regimului de aliniere al constructiilor existente. Aliniamentul nu poate fi
depdsit cu balcoane sau bowindouri;

respectarea sau inscrierea in regimul de indltime a vecinatafilor (indltimea maxima si
ndaltimea la streasind a constructiilor invecinate). Aceste date vor fi figurate pe planul
de situatie, separat pentru fiecare cladire invecinata (indltimile se masoard de la cota
terenului natural, inainte de executarea lucrdarilor de construire);

respectarea caracteristicilor zonei, prin materiale, goluri, regim de indliime;
adaptarea si conformarea gurilor de ventilare a podurilor dupd modelele existente;
interzicerea lucarnelor/ in conditile specificate la punctul urmator, ce vizeazd
acoperisurile ;

realizarea timpanelor din tencuiald, cu exceptia caselor traditionale existente pe sit,
unde se regdsesc finisaje din lemn. Th caz ca existd, se vor pdstra si se vor restaura;
evitarea realizarii cosurilor de fum din beton aparent, cu coronamente metalice si
orice sistem de ventilatie aparent; elementele de imbundatatire a tirajului nu vor fi
vizibile din spatiul public;

racordarea la fatadele invecinate, armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate,
asigura@nd astfel coerenta arhitecturald in ansambilul strazii;

imbunatatirea aspectului arhitectural al cladirilor prin folosirea criticG a materialelor
noi, moderne;

evitarea calcanelor;

pastrarea ornamentelor de fatadd, de acoperis etc la casele existente cu valoare
ambientald.

neacceptarea termoizolatiei exterioare la cladirile cu ornamente valoroase de pe
fatadd. In cazul acestor imobile se vor cauta masuri compensatorii;

punerea in valoare a starii initiale ale fatadelor la cladirile existente valoroase sau a
unei situatii intermediare mai bune In cazul cladirilor cu fatade modificate. n acest
caz va fi prezentatd evolutia cladirii;

prin incurajarea restaurdrii/reconditiondrii tdmplariilor de epocad in loc de schimbarea
lor. Tn cazul celor modificate recomanddm revenirea la starea inifiald - sau



reinterpretari in spiritul celor de epocd. Tampldarile vor fi realizate din lemn. Pot fi
acceptate tdmplarii PVC de calitate, doar cu aspect de lemn.

- executarea studivlui de parament la cladirile existente. Interventile pe fatadele
existente se vor face pe baza acestui studiu;

- armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiacente.

=  Acoperisurile:

Sunt obligatorii acoperisuri cu sarpantd. Pentru volumele mari se recomandd pante

simetrice, in doud ape, forma geometrica simpld; nu se admit pante asimetrice, coame

rupte, coame cu o apad prelungitd peste cealaltd sau coame suprapuse. Acoperisurile vor
fi integrate in situl existent prin:

- Invelitoare (vezi capitolul invelitori)

- respectarea pantei vecinatdtilor. ITn acest sens este obligatorie panta minima
recoandatd, de 40°. Datoritd dorintei de racordare la situatia din vecinatati, se
acceptd si pante de peste 35° dacad respectared Hmax / comisa, Hstreasina nu este
posibild cu pante mai abrupte.

- Pe o zond de max. 10 % din suprafata acoperisului pot fi acceptate pante mai
reduse, decdat panta generald a acoperisului, In ambele cazuri mentionate in punctul
anterior (de exemplu: pt. Amenajarea casei scarii).

- datorita faptului ca maiin toate cazurile exista posibilitatea unei perceperi de sus -din
turnul bisericii sau dintr-un deal apropiat- pentru pdastrarea unei apariti coerente in
contextul istoric, pe 1Gngd planul acoperisului/invelitorii propuse se va prezenta o
imagine fotograficd luatd de sus si o interpretare a acestuia cu volumetria si
materialele acoperisului propus. Nu este exclus rezolvarea modernd a acoperisurilor
cu conditia ca ele sa qibd o valoare estetica ridicatd, cu standard arhitectural ridicat.

- Aceste acoperisuri vor fi prezentate pe piesele desenate astfel, ca sd ofere Comisiei
Zonale ale Monumentelor Istorice posibilitatea de a intelege si a judeca in conostiinta
de cauzad.

=  Aspectul exterior al constructiilor. Materiale si finisqje.
Autorizarea executarii constructilor este premisd numai dacd aspectul exterior nu
distorsioneaza cu aspectul general al zonei - vezi art. 31 din R.G.U.
Se va armoniza aspectul constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol,
registre, regim de indltime, detali de arhitecturd, tipul acoperirii si al invelitorii etc.)
Imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea criticd a
materialor noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald
intre cladiri sau intre cladiri si amenaijarile exterioare cu caracter public.
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lucrarilor privit din
exterior nu contravine celor enumerate mai jos:
= utilizarea finisajelor exterioare de culori stridente este interzisa;
= In principiu si primordial vor fi utilizate materiale si finisaje traditionale, in felul in care
acestea erau utilizate in mod traditional. De exemplu:
- socluri de piatrd naturald, executate regulat si ingrijit;
- fencuieli varuite sau cu aspect asemanator;
- usi si ferestre in principiu din lemn; cu forme si profiluri traditionale. Pot fi acceptate
taGmplarii din PVC, care se inscriu in acest context.

= Important:
Inclusiv urmatoarele lucrari necesita autorizatie de construire:

- placarea ulterioarad cu piatra a soclurilor, peste nivelul planseului de
calcare de la parter;

84



- revopsirea fatadei, in culori diferite decat culoarea alba sau ocrurile si
culorile pastel fraditionale;

- schimbarea tamplariei, in conditiile in care forma sau materialul acestora
difera de cel original;

- schimbarea invelitorii;

- firmele si panourile mici de reclama - in conditiile legislatiei in vigoare;

= Nu sunt acceptate in zonele vizibile dinspre domeniul public:

- lacuirea soclurilor de piatrg;

- tamplarii confectionate din metal, respectiv din plastic de culoare alba,
geam armat cu plasa din metal;

- elemente din policarbonat;

= Tnvelitori.

Invelitoarea va fi din tigle solzi si cu culori fraditionale, de lut ars. Pe portiuni mici ale
acoperisurilor (in special, in zonele cu pante reduse — vezi mai sus) se acceptd invelitori
din tabla care se imbatraneste frumos (de recomandat din cupru sau tabld de titan-zinc).
Nu se acceptd invelitori din tabla care lucesc (reflectd lumina soarelui), invelitori din tabld
cutatd sau profilatd, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau bituminoase-
indiferent de tfratamentul suprafetei aparente ale acestora.

Sunt interzise, de asemeneaq, culorile stridente, atipice, strdine de traditia locald (albastru,
verde, gri, rosu lucios etc.);

=  Gardurile siimprejmuirile:

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. Nr. 35 din R.G.U.

Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in

cazul aspectului exterior al constructiei

= In cazul constructilor marcate ca valoaroase din andaliza imaginii rurale  se
recomandad garduri fransparente.

*  In cazul constructilor marcate cu rosu pe plansele din analiza imaginii rurale, dacd nu
se amelioreaza situatia existentd, este obligatoriu una din masurile urmdatoare:

- garduri opace

- porfi secuiesti

- vegetatie inalta spre strada.

= Portile secuiesti noi realizate vor avea ca reper cele mai apropiete doud porti
secuiesti. Astfel, documentatia de autorizare va cuprinde si fotografile acestor porti.

= Gardurile si portile vor fi din lemn si vor fi executate conform traditiei locale. Se
recomandd o geometrie planad.

= Seinterzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ”’ in componenta
mprejmurilor orientate spre spatiul public, sau stalpi de piatrd sau de beton, parapeti
din piatra.

= Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

=  Portile imprejmuirilor situate in alinioment se vor deschide spre interiorul parcelei.

= Trotuare si podete de peste sant:

= Podurile” vor fi din piatrd locald, sau vor fi placate cu lemn rotund in partea
superioard, asemanadtor podurilor traditionale. Nu se acceptd marginiri cu parapeti
din beton la poduri.
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» In caz ca se doreste amenajarea trotuarelor, acestea vor fi de preferintd din
materiale locale, iar limitele de proprietate se vor prelungi peste domeniul public prin
trei rGnduri de piatrd cubicd inseratd in finisajul ales pentru trotuar.

= Reclame, firme:

Conform Legii nr. 185/2013, se va adopta regulamentul local de publicitate privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate in comuna Racu.

= Reglementari urbanistice, in continuare pentru functiunea Lr, trup R1 / UTR 2/ parcelar
arhaic zecimi:

P.O.T. Conform regulii vecinatdatilor, stabilite la regulile de bazd privind
C.U.T. modul de ocupare a terenurilor, scrise cu litere italiene(inclinate)si
H MAX subliniate cu linie intreruptd, referitoare la functiunea Lr, stabilita la
H MIN regulamentul UTR1/Centru.

H STREASINA

REGIM DE INALTIME | P, P+(m), In volumul acoperisului existent

. Pentru cladirile existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care
depdsesc regimul de indltime a vecinatdtilor, nu se pot autoriza lucrari care duc la
cresterea regimului de Tndltime sau a indllimii. In cazul acestora, nu se acceptd
transformarea podului in mansarda. Tnsa Tn situatia Th care aceste constructii apar ca
exemple negative in studiul de imagine a satului, odatd ce prorietarii acestor constructii
solicitd reparatii capitale, respectiv posibile extinderi ale acestora, in C.U. vor fi solicitate
masuri ce reduc prezenta acestora in imaginea rurald, si anume: gard opac sau poartd
secuiascd sau plantari de vegetatie ce mascheazd constructia si reduc prezenta vizuald
a acesteia in cadrul construit, fratarea fatadelor astfel incédt cladirile s& nu iasd in
evidentd etc.- conform metodologiei de elaborare C.U. precizat la sférsitul acestei
documentatii, in capitolul IX.

Pentru subzona IDp, (funcfiune existentd in zond, care poate fi pdstrat, nu si extins) sat
Garciu frup G1/UTR.2 / parcelar fradifional, in pieptene.

Aceastd subzond incearcd sa clarifice situatia unei zone de productie intercalate in
tesutul rural cu functiunea de locuit (este vorba de inserfie punctiformd de functiune
industriald mica in tesutul localitatii), fard fasii de protectie si fard posibilitatea realizdrii
fasiei de protectie. Se va cauta ameliorarea situatiei existente prin masuri compensatorii
(plantare arbori unde acest lucru este posibil, izolarea fonicd mai performantd a cladirilor,

aspect arhitectural mai ingrijit, impact vizual mai redus). Este obligatorie, in toate cazurile,
luarea masurilor compensatorii pentru eviterea poludrii fonice si vizuale a vecinatatilor.

Concomitent sunt valabile urmatoarele reguli:

" Daca beneficiarul opteazad pentru o arhitecturd moderna cu finisaje traditionale pe
fatade, care nu este o pastisad, cu acordul Consiliul Local se poate emite certificat de
urbanism, fara solicitare P.U.D., cu conditia ca se respectd morfologia terenurilor din UTR
din care face parte aceastd subzond. Culorile finisajelor si a invelitorilor se vor inscrie in
peisq;.

. Constructiile noi frebuiesc retrase fata de aliniamentul strazii cu min. 15 m, iar spatiul
rezultat va fi amenajat ca spatiu verde cu arbori si arbusti. Dacd nu se respectd aceaasta
retragere de 15 m, se solicita P.U.D.

86



. Constructiile noi vor fi amplasate ,,perpendicular” pe drum, urmand limitele laterale
ale parcelei, la picaturd, unde este posibil, zona spre peisaj al lotului va fiinconjurat de un
rédnd de arbori.

. Cladirile din aceastd zonad si activitatile vor respecta masurile si normele admisibile
de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie; pentru investitii in
aceastd zond este nevoie obligatoriu de aprobarea P.S.I.

= P.O.T., C.U.T. fard obiect, dar se va respecta morfologia zonei.

" Cladirile vor avea regimul de indltime P. Nu se acceptd mansardari, supraetajari.

. Parcarile necesare functiondrii si depozitarea materialelor nu pot fi realizate pe
domeniul public.

. Contrar celor mentionate mai sus, se acceptd dezvoltari minimale pentru nevoi

iminente —cum ar fi 0 micd centrald termicd. Aceste dezvoltdri nu vor depadsi 5% din
suprafata construitd existentd la sol in momentul aprobdrii prezentului P.U.G., si nu pot fi
repetate succesiv in perioada de valabilitate a P.U.G-ului, a doua solicitare de acest gen
va avea drept urmare necesitatea elaborarii unui P.U.Z pentru subzona respectiva.

" Pentru dezvoltarile care nu se conformeaza celor de mai sus, se solicitd P.U.Z. P.U.Z.
se va referi si impactul vizual al interventiei vazut de la capela de pe Bogdt, respectiv de
la biserica din Gdarciu. Acest P.U.Z. va clarifica relatile cu parcelele vecine, masurile
compensatorii propuse pentru a diminua prezenta si efectele acestelor subzone in
contextul vecinatdtilor si a peisajului cultural.

Volumeliriq.

Pe cdat posibil, siin functie de procesul tehnologic, volumele mari (monobloc) vor fi sparte
in volume mai mici, asemdndtoare surelor. Dacd acest lucru nu este posibild, vor fi
mascate partial cu vegetatie.

* *
* *
* *
LR 4 * *
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Fatadele. Ser’

Nu se acceptd fatade cortind. Nu se acceptd fatade finisate cu tabld, respectiv beton

aparent. Nu se acceptd culori stridente pe fatada.

Este obligatorie:

= utilizarea materialelor traditionale din zond pentru fatade sau folosirea unor solutii
contemporane, dar care in final vor avea un aspect traditional;

= armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiaccente;

Pastrarea acoperisurilor in pantd este obligatorie. Se va alege o pantd minima, pentru a
evita prezenta unei acoperis masiv In peisajul cultural vazut dinspre capela Bogdt sau
biserica din Garciu.

Invelitori.

Sarpantele vor fi acoperite obligatoriu cu invelitoare din tabla gri, culoare mata, cat mai
simplad. Este interzisa utilizarea tablei care imita tigla.

Reclame, firme:



In aceastd subzond se acceptd numai firme din materiale traditionale, si nu se acceptd
reclame de nici-un fel.

= Micd industrie, ateliere mestesugdresti, agroindustrie, manufacturi, (servicii), cu
conditia ca ele sa nu depdseasca cadrul unei gospodarii fraditionale.

= Lr.revenirea la aceastd functiune ar fi benefica.

=  SPpp, ISps, ISa.
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= zona cv trupuri sat RACU trup R1 / UTR.7/PARCELAR TRADITIONAL, 2
RELATIONAT CU APA

= zona cv trupuri sat RACU trup R2 / PARCELAR TRADITIONAL, RELATIONAT CU
APA

Este vorba de zona o zond adiaccentd rdului Olt.

Utilizari permise: principala functiune este Lr,

Utilizari permise cu condifiondri: ISi, ISa, ISco, ISf, ISc, ISct, ISs: conditiondrile constd in
faptul ca sd nu depdseascd cadrul unei gospoddrii
traditionale existente Lr din acest U.T.R.

Utilizdri tolerate: ISps: Prestdrile de servicii nu vor depdsi cadrul unei
gospodarii  traditsionale. Pentru infintarea ISps este
nevoie de acordul scris al vecinilor, precum si de masuri
compensatorii pentru reducerea poludrii fonice - dacd
este cazul.

Utilizari interzise: orice functiune ce necesitd volume mari de constructii,
ce rup scara locului.

Acest fip de locuire se caracterizeazd prin padstrarea parcelarului fraditional si prin
conservarea destul de bund a imaginii rurale. Functiunea predominantd a zonei este
locuirea de fip rural. Tn acest sens, agricultura (cultivarea plantelor si cresterea animalelor)
la scara gospoddriilor traditionale din zond reprezintd activitatea de bazd si functiunea
principald pe 1dngd locuire. In acest sens, se acceptd anexe gospoddresti si addposturi
pentru animale, cu capacitate limitata.

Se simte prezenta raului Olt, ce conferd o atmosferd aparte a locului.

Nu se recomandd comasareda sau reparcelarea parcelelor.

In mod traditional, serviciile si mai multe activitati mestesugaresti au functionat chiar in

cadrul acestei zone. In principiu, aceste activitati desfasurate la scard micd pot fi

considerate ca functiuni complementare traditionale. Drept urmare, propunem

mentinerea acestor activitatiin continuare, cu urmatoarele conditiondri:

= Activitatea nu poate sa depdseascd volumul constructiilor caracteristice pentru o
gospodadarie traditionala.

= Se solicitd acordul scris al vecinilor.

= Nu se acceptd de nici-un fel ocuparea domeniului public. Investitorul va asigura
numarul de parcari necesare pe terenul lui. Autorizarea executarii constructiilor care
prin desfinatie necesitd spatii de parcare se admite numai dacd existd posibilitatea
realizarii acestora in afara domeniului public.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

________________________________________________________________________________________________________

= Mod de ocupare a terenului.
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o va fi prezentatd separat, pe doud planse, situatia existenta respectiv situatia
propusa;

o va fi evidentiat pe planul de situatie propus modul in care situl este respectat
de interventia propusd;

Amplasarea in interiorul parcelei (limitele laterale si limita posterioarad).

este aproape unanima amplasarea liberd a constructiilor.

se respectd insorirea corectd a locuintelor si sunt remediate eventualele
discomforturi (poluare fonicd, etc.)

Inaltimea constructiilor.

P, P+m, in interiorul volumului acoperisului

Volumetria.

Extinderile, mansarddrile, precum si constructile noi vor avea o volumetrie care se
integreaza in tradifia locald. Dincolo de pdstrarea unei imagini coerente dinspre stradad,
se doreste evitarea cladirilor si a volumelor mari deranjante din fundalul imaginii privite
dinspre stradad, astfel:
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volumele noi nu vor obtura vizibilitatea monumentelor istorice de pe arterele de
circulatie, precum si dinspre perspectivele valoroase. Nu se admite mascarea
monumentelor istorice existente, sau ingradirea accesului la acestea;

se recomandd iluminarea mansardei prin timpan sau prin ferestre tip mansardad,
care nu modificd volumetria si aspectul general al acoperisului. Luminatoarele si
ferestrele montate in planul acoperisului sunt admise doar pe suprafetele orientate
spre interiorul parcelei. Suprafetele insumate ale luminatoarelor nu pot depdsi 10%
din suprafata planului de acoperis in care sunt montate;

In conditile h care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea
unui subsol.

Cota +/- 0.00 a constructiilor va fi peste linia de inundabilitate. In loc de trepte/scari
excesive se recomandd preluarea diferentei de nivel cu umpluturd locald de
pamant in jurul constructiilor.

pentru cladirile existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care
depdsesc regimul de indltime general al zonei in care se afld nu se pot autoriza
lucrari care duc la cresterea regimului de inaltime sau a indltimii.

In loc de mansardari se preferd extinderi spre spatele parcelei:




Extinderile in cazul surelor vor respecta principiul ,,subordondrii”, adicd volumul
addugat va infra sub invelitoarea existenta.
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In cazul constructiilor figurate cu valoare arhitecturald sau ambientald in plansele
din analiza imaginii rurale, prin natura interventiilor se vor evidentia clar volumele
originale si completarile ulterioare, atat in cazul extinderilor orizontale, cat siin cazul
mansarddarilor prin aplicarea concomitentd a urmatoarelor masuri:

o evitarea confinudrii acoperisului In planul acoperisului existent. Astfel se
recomandd cobordrea acoperisului la extinderi cu cca. 10 cm fatd de
acoperisul existent.

o prin finisaje.

nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container,
nici constructii metalice aparente;

Fatadele.

Fatadele vor fi integrate in situl existent prin:

asigurarea coerentei stradale in functie de situatia vecinatdtilor si a caracterului
general al strazii;
respectarea sau inscrierea in regimul de indlfime a vecinatdtilor (indltimea maxima si

indltimea la streasind a constructiilor invecinate). Aceste date vor fi figurate pe planul

de situatie, separat pentru fiecare cladire invecinatd (indlfimile se masoard de la cota

terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire);
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respectarea caracteristicilor zonei, prin materiale, goluri, regim de indltime;
adaptarea si conformarea gurilor de ventilare a podurilor dupd modelele existente;
interzicerea lucarnelor/ in conditile specificate la punctul urmator, ce vizeazd
acoperisurile ;

realizarea timpanelor din finisaje din lemn;



evitarea realizarii cosurilor de fum din beton aparent, cu coronamente metalice si
orice sistem de ventilatie aparent; elementele de imbunatatire a tirajului nu vor fi
vizibile din spatiul public;

racordarea la fatadele invecinate, armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate,
asigur@nd astfel coerenta arhitecturald in ansambilul strazii;

imbunatatirea aspectului arhitectural al cladirilor prin folosirea criticd a materialelor
noi, moderne;

evitarea calcanelor;

pastrarea ornamentelor de fatadd, de acoperis etc.

neacceptarea termoizolatiei exterioare la cladirle cu ornamente valoroase de pe
fatadd. In cazul acestor imobile se vor cduta masuri compensatorii;

punerea in valoare a starii inifiale ale fatadelor la cladirile existente valoroase sau a
unei situatii intermediare mai bune T cazul cladirilor cu fatade modificate. Tn acest
caz va fi prezentatd evolutia cladirii;

prin incurajarea restaurdrii/recondifiondrii tdmplariilor de epocad in loc de schimbarea
lor. In cazul celor modificate recomandd@m revenirea la starea inifiald - sau
reinterpretari in spiritul celor de epocd. Tampldarille vor fi realizate din lemn. Pot fi
acceptate t@mpilarii PYC de calitate, doar cu aspect de lemn.

executarea studiului de parament la cladirile existente. Interventile pe fatadele
existente se vor face pe baza acestui studiu;

armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiacente.

Acoperisurile:

Sunt obligatorii acoperisuri cu sarpantd. Pentru volumele mari se recomandd pante
simetrice, in doud ape, forma geometrica simpld; nu se admit pante asimetrice, coame
rupte, coame cu o apd prelungitd peste cealaltd sau coame suprapuse. Acoperisurile vor
fi integrate in situl existent prin:
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invelitoare (vezi capitolul invelitori)

respectarea pantei vecinatdtilor. In acest sens este obligatorie panta minimd
recoandatd, de 45°. Datoritd dorintei de racordare la situatia din vecinatati, se
acceptd si pante de peste 40° dacd respectarea Hmax / comisa, Hstreasina nu este
posibild cu pante mai abrupte.

Pe o zond de max. 5 % din suprafata acoperisului pot fi acceptate pante mai reduse,
decdt panta generald a acoperisului, iIn ambele cazuri mentionate in punctul anterior
(de exemplu: pt. Amenajarea casei scarii).

datoritd faptului cd maiin toate cazurile existd posibilitatea unei perceperi de sus -din
turnul bisericii sau dintr-un deal apropiat- pentru pdastrarea unei apariti coerente in
contextul istoric, pe 1Gngd planul acoperisului/invelitorii propuse se va prezenta o
imagine fotograficd luatd de sus si o interpretare a acestuia cu volumetria si
materialele acoperisului propus. Nu este exclus rezolvarea modernd a acoperisurilor
cu conditia ca ele sa aibd o valoare estetica ridicatd, cu standard arhitectural ridicat.
Aceste acoperisuri vor fi prezentate pe piesele desenate astfel, ca sa ofere Comisiei
Zonale ale Monumentelor Istorice posibilitatea de aintelege si a judeca in conostiintd
de cauzad.
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=  Aspectul exterior al constructiilor. Materiale si finisaje.

Autorizarea executadrii constructilor este premisd numai dacd aspectul exterior nu
distorsioneazd cu aspectul general al zonei - vezi art. 31 din R.G.U.

Se va armoniza aspectul constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol,
registre, regim de indltime, detali de arhitecturd, fipul acoperirii si al invelitorii etfc.)
imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea criticd a
materialor noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald
intre cladiri sau intre cladiri si amenaijarile exterioare cu caracter public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lucrarilor privit din

exterior nu contravine celor enumerate mai jos:

= ftilizarea finisajelor exterioare de culori stridente este interzisa;

= In principiu si primordial vor fi utilizate materiale si finisaje traditionale, in felul in care
acestea erau utilizate in mod traditional. De exemplu:

- socluri de piatra naturald, executate regulat si ingrijit;

- fencuieli varuite sau cu aspect asemanator;

- usi si ferestre in principiu din lemn; cu forme si profiluri traditionale. Pot fi acceptate
t&mplarii din PVC, care se inscriu in acest context.

= |mportant:
Inclusiv urmatoarele lucrari necesita autorizatie de construire:

- placarea ulterioara cu piatra a soclurilor, peste nivelul planseului de
calcare de la parter;

- revopsirea fatadei, in culori diferite decat culoarea alba sau ocrurile si
culorile pastel traditionale;

- schimbarea tampldariei, in conditiile in care forma sau materialul acestora
difera de cel original;

- schimbarea invelitorii;

- firmele si panourile mici de reclama - in conditiile legislatiei in vigoare;

= Nu sunt acceptate in zonele vizibile dinspre domeniul public:

- lacvirea soclurilor de piatrg;

- tamplarii confectionate din metal, respectiv din plastic de culoare albq,
geam armat cu plasa din metal;

- elemente din policarbonat;
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= |nvelitori.

Invelitoarea va fi din tigle solzi si cu culori traditionale, de lut ars. Pe portiuni mici ale
acoperisurilor (in special, in zonele cu pante reduse — vezi mai sus) se acceptd invelitori
din tabld care se imbatraneste frumos (de recomandat din cupru sau tablda de titan-zinc).
Nu se acceptd invelitori din tabld care lucesc (reflectd lumina soarelui), invelitori din tabla
cutatd sau profilatd, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau bituminoase—
indiferent de tfratamentul suprafetei aparente ale acestora.

Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, atipice, straine de traditia locald (albastru,
verde, gri, rosu lucios etc.);

Se incurajeazd invelitorile de sitd, sindrild, scndurd- in acest caz, cele max. 5 % din
suprafata acoperisului unde pot fi acceptate pante mai reduse poate fi marita la 10%.

=  Gardurile siimprejmuirile:

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. Nr. 35 din R.G.U.
Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei

= Toate gardurile vor fi transparente si cele vizibil din domeniul public vor fi din lemn.

= Portile vizibile din domeniul public vor fi transparente si vor fi din lemn.

= Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

= Reclame, firme:
Conform Legii nr. 185/2013, se va adopta regulamentul local de publicitate privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate in comuna Racu.

P.O.T. 40%

C.U.T. 0,68

REGIM DE INALTIME | P, P+(m), in volumul acoperisului existent

. Pentru cladirile existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care
depdsesc regimul de indltime a vecinatatilor:

- nu se pot autoriza lucrdri care duc la cresterea regimului de ndltime sau a
inaltimii. Tn cazul acestora, nu se acceptd transformarea podului in mansardd, cu
exceptia cand in locul unui acoperis banal, de volum simplu, ,rezultat” fard
arhitect este tfransformata si descompusd in volumetrie ce reduce vizual prezenta
acoperisului, mai ales a fimpanelor mari.

* *
* 4
* 0
*
0. .0
* *
* *

<A

- Insa in situatia Tn care aceste constructii apar ca exemple negative in studiul de
imagine a satului, odata ce prorietarii acestor constructii solicita reparatii capitale,
respectiv posibile extinderi ale acestora, in C.U. vor fi solicitate masuri ce reduc
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prezenta acestora in imaginea rurald, si anume: gard opac sau poartd secuiasca
sau plantari de vegetatie ce mascheazd constructia si reduc prezenta vizuald a
acesteia in cadrul construit, fratarea fatadelor astfel incdt cladirile sd nu iasd in
evidentd etc.- conform metodologiei de elaborare C.U. precizat la sfarsitul acestei
documentatii, in capitolul IX.

Masuri suplimentare in UTR fraditional, relationat cu apa:
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se va reabilitare relatia traditionald cu rdul. Se va evita ca apa vie a raului -folosit pe
vremuri pentru addparea animalelor, respectiv pentru stingerea incendiilor si pentru
spalat- s& devine apd moartd. In acest sens, accesele amenajate la apd vor fi
realizate in mod traditional si din materiale fraditionale si locale;

este strict interzisa deversarea canalizarii si a apelor menajere in rau!

se va pastra vegetatia traditionald de pe malul pdaréului. Este interzisad eliminarea
arborilor caracteristici (salcie, arin etc.).
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= zona cu trupuri sat RACU trup R1 / UTR.10/PARCELAR TRADITIONAL ATIPIC,
CU VALOARE PEISAGERA

Este vorba de zona de intrare in comuna, dinspre Gheorgheni.

In cazul proiectului depus pentru autorizare, va fi prezentatd fotografia zonei vazut de pe
drumul european E578 , (situatia existentd si situatia propusd, fotfomontaj) precum si modul
in care interventia propusd se relafioneazd Ila Tindlfimile specifice ale cladirilor
invecinate(Hwax., Hwmin, Hs). La fel, planul de situatie se va prezenta impreund cu
vecinatatile, si anume: cate doud loturi din stdnga si din dreapta parceleli pe care se va
interveni cu constructie, respectiv cele cinci loturi de vizavi, de pe partea cealaltd a
strazii. La marginea U.T.R., se vor prezenta parcelele din U.T.R-ul vecin, ce sub cad sub
incidenta acestei prevederi de cinci loturi in stGnga si in dreapta strdzii.

Utilizari permise: principala functiune este Lr,
+ punctual, ca o insuld apare IDp

Utilizari permise cu condifiondri: ISps: conditiondrile constad in  faptul ca s& nu
depdseascd cadrul unei gospoddarii fradifionale existente
Lr din acest U.T.R.

Utilizari folerate: ISco,: Prestdrile de servicii nu vor depdsi cadrul unei
gospoddarii  traditsionale. Pentru infiinfarea ISps este
nevoie de acordul scris al vecinilor, precum si de masuri
compensatorii pentru reducerea poludrii fonice - daca
este cazul.

Utilizari interzise: orice functiune ce necesita volume mari de constructii,
ce rup scara locului.

= Pentru functiunea Lr este valabila regulamentul pentru zona cu trupuri sat Racu trup R1
/ UTR.2/parcelar arhaic, zecimi .

* In plus fata de cele specificate in regulamentul pentru zecimi, se solicita ca in
interiorul curtilor sa fie plantate pomi fructiferi de talie medie si mare.

= Pentru functiunea IDp este valabila regulamentul pentru subzona IDp, sat Garciu trup
G1/UTR.2 / parcelar traditional, in pieptene.
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= zona cu frupuri sat Garciu frup G1 / UTR.1/PARCELAR ARHAIC, CU @

FUNDATURI

Asemanator zecimilor, fundaturile sunt o forma arhaicd de organizare. Sunt usor ulterioare
zecimilor, se caracterizeazad prin gruparea unei strazi foarte inguste.

In cazul proiectului depus pentru autorizare, va fi prezentatd desfasurata strazii, contindnd
fatadele dinspre stradd a imobilelor vecine (situatia existentad si situatia propusad) precum si
modul Tn care interventia propusd se relationeazd la indltimile specifice ale cladirilor
invecinate(Hwax., Hwmin, Hs). La fel, planul de situatie se va prezenta impreund cu
vecinatatile, si anume: cate doud loturi din stGnga si din dreapta parceleli pe care se va
interveni cu constructie, respectiv cele cinci loturi de vizavi, de pe partea cealaltd a
strazii. La marginea U.T.R., se vor prezenta parcelele din U.T.R-ul vecin, ce sub cad sub
incidenta acestei prevederi de cinci loturiin stdnga si in dreapta strazii.

UTR-ul contine un monument istoric /biserica din Garciu/ in cazul ansamblului bisericii nu

se accepta decat lucrari de restaurare, eventual mici
interventii de protectie, cu caracter temporar.

Utilizari interzise:

principala functiune este Lr,

+ punctual, ca niste insule apar ISi, ISct, SPpp, GCc
(functiuni existente in zond, care vor fi pastrate, eventual
extinse).

ISco, I8, ISc, ISct, ISs: conditiondrile constd in faptul ca
sG nu depdseascd cadrul unei gospoddarii traditionale
existente Lr din acest U.T.R.

ISps: Prestdrile de servicii nu vor depdsi cadrul unei
gospodarii fraditionale. Pentru infiintarea ISps este nevoie
de acordul scris al vecinilor, precum si de madsuri
compensatorii pentru reducerea poludrii fonice - dacd
este cazul.

orice functiune ce necesita volume mari de constructii,
ce rup scara locului.

= Pentru functiunea Lr este valabila regulamentul pentru zona cu trupuri sat Racu trup R1
/ UTR.2/parcelar arhaic, zecimi .

=  Pentru functiunile ISi, ISct sunt valabile regulamentul pentru zona subzonele ISi, ISq,
SPp, IS¢, ISct, ISs, ISps, trup R1/ UTR 1/ centru.

= Subzona SPpp este neconstruibilg, interventiile pot fi facute doar pe baza unvi proiect
peisager care sublinieaza valorile monumentului istoric.

* n subzona GCc nu se permit noi constructii. Ceea ce priveste aleile, ele vor fi
pietruiter cu pietris, sau se vor utiliza materiale prevazute pentru trotuarele din zona cu
trupuri sat Racu trup R1 / UTR.2/parcelar arhaic, zecimi .
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= zona cvu trupuri sat RACU, trup R1 / UTR.6, UTR. 8, UTR.?, UTR.11, UTR 12,
parcelar nou,
= zona cu trupuri sat Garciu, trup G1/ UTR.4, UTR.é, parcelar nou

Sunt zone noi cuprinse in intravilan. Pentru aceste zone se va realiza P.U.Z. PGna la
elaborare P.U.Z. se va institui regim de interdictie temporard de construire. Aceste U.T.R.-uri
sunt In plin planul a celor doud monumente istorice situate pe deal: fie capela de pe
Bogdt, fie biserica din Garciu. Astfel regulamentele privind regimul de indltime a
constructiilor, volumetria constructiilor, fatadele constructiilor, acoperisurile, aspectul
exterior (materiale, finisaje), invelitorile, gardurile si imprejmuirile, tfrotuarele, reclamele vor fi
conform celor precizate mai jos si vor fi preluate in viitoarele P.U.Z.-uri ce vor clarifica
tframa stradald, marimea parcelelor, Hmax-coama, H streasin.

» Inaltimea constructiilor.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea regimului maxim de
naltime (Hwax.), respectiv a inaltimii minime admise (Hwin). In situatiile in care se prevad atat
un Hmax., c@t si un Hwmin, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ. Pe IGngd indliimea
maxima, se opereazad si cu indlfimea la streasind(Hs.)- deoarece cladirile vor fi cu acoperis
sarpantd. Pentru P.U.Z. elaborat este obligatoriu precizarea regimului maxim de indltime,
precum si ndltimea la streasind etc, specificate anterior. In cadrul reglementdrilor,
indltimea constructiilor se va masura de la cota terenului natural, inainte de executarea
lucrarilor de construire.

In conditile In care caracteristicile geotehnice o permit, este admisd realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale, insd nu poate fi periclitata siguranta constructiilor invecinate.

Nu este permisa realizarea de demisoluri in zonele vizibile din spatiul public, dacd acestea
perturbad ritmul fatadelor, mai ales a orizontalelor.

In cazul proiectului depus pentru autorizare, va fi prezentatd desfasurata strazii, contindnd
fatadele dinspre stradd a imobilelor vecine (situatia existentd si situatia propusd) precum si
modul Th care interventia propusd se relationeaza la indltimile specifice ale cladirilor
invecinate (Hwax., Hmin, Hs.).

=  Volumetria.

Constructiile vor avea o volumetrie simpld, minimalista. Dincolo de pdstrarea unei imagini

coerente dinspre stradd, se doreste evitarea cladirilor si a volumelor mari deranjante din

fundalul imaginii privite dinspre stradad, astfel:

= volumele noi nu vor obtura vizibilitatea monumentelor istorice de pe arterele de
circulatie, precum si dinspre perspectivele valoroase. Nu se admite mascarea
monumentelor istorice existente, sau ingradirea accesului la acestea;

= serecomandd iluminarea mansardei prin fimpan sau prin ferestre tip mansardd, care
nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului. Luminatoarele si ferestrele
montate in planul acoperisului sunt admise doar pe suprafetele orientate spre
interiorul parcelei. Suprafetele insumate ale luminatoarelor nu pot depdsi 20% din
suprafata planului de acoperis in care sunt montate;

= nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container,
nici constructii metalice aparente;

. Fatadele.
Fatadele vor fi integrate in situl existent prin:
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= qasigurarea coerentei stradale in functie de situatia vecinatatilor si a caracterului
general al strazii;

= respectarea regimului de aliniere al constructiilor existente. Aliniamentul nu poate fi
depdsit cu balcoane sau bowindouri;

» respectarea sau inscrierea in regimul de indltime a vecinatatilor (indlfimea maxima si
ndltimea la streasind a constructiilor invecinate).

= interzicerea lucarnelor;

= redlizarea timpanelor din ziddrie tencuitd sau din finisaje din lemn;

= evitarea realizarii cosurilor de fum din beton aparent, cu coronamente metalice si
orice sistem de ventilatie aparent; elementele de imbunatatire a tirajului nu vor fi vizibile
din spatiul public;

» racordarea la fatadele invecinate, armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate,
asigurdnd astfel coerenta arhitecturald in ansamblul strdzii;

= Imbunatatirea aspectului arhitectural al cladirilor prin folosirea criticd a materialelor noi,
moderne;

= evitarea calcanelor;

= armonizarea cromaticii fatadelor cu fatadele adiacente.

. Acoperisurile:

Sunt obligatorii acoperisuri cu sarpantd. Penfru volumele mari se recomandd pante

simeftrice, in doud ape, forma geometrica simpld; nu se admit pante asimetrice, coame

rupte, coame cu o apd prelungitd peste cealaltd sau coame suprapuse. Acoperisurile vor
fi infegrate in situl existent prin:

= nvelitoare (vezi capitolul invelitori)

» respectarea pantei vecinatatilor. In acest sens este obligatorie panta minima de 35°.
Pe o zond de max. 20 % din suprafata acoperisului pot fi acceptate pante mai
reduse.

= datoritd faptului cd maiin toate cazurile exista posibilitatea unei perceperi de sus -din
turnul bisericii sau dintr-un deal apropiat- pentru pdstrarea unei apariti coerente in
contextul istoric, pe 1Gngd planul acoperisului/invelitorii propuse se va prezenta o
imagine fotograficad luatd de sus si o interpretare a acestuia cu volumetria si
mafterialele acoperisului propus. Nu este exclus rezolvarea modernd a acoperisurilor
cu conditia ca ele sa qibd o valoare estetica ridicatd, cu standard arhitectural ridicat.
In cazul In care se alege aceastd ultimd variantd, solutia trebuie aprobatd si de
comisia tehnica de urbanism din cadrul Consiliului Judetean.

= Aspectul exterior al constructiilor. Materiale si finisgje.

Autorizarea executadrii constructilor este premisd numai dacd aspectul exterior nu
distorsioneaza cu aspectul general al zonei - vezi art. 31 din R.G.U.

Se va armoniza aspectul constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol,
registre, regim de indltime, detali de arhitecturd, fipul acoperirii si al invelitorii etfc.)
Tmbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea criticd a
materialor noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald
intre cladiri sau infre cladiri si amenaijarile exterioare cu caracter public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lucrarilor privit din

exterior nu contravine celor enumerate mai jos:

» utilizarea finisajelor exterioare de culori stridente este interzisa;

= in principiu si primordial vor fi utilizate materiale si finisaje traditionale, in felul in care
acestea erau utilizate in mod traditional. De exemplu:

- socluri de piatra naturald, executate regulat si ingrijit;

- tfencuieli varuite;
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- usi si ferestre in principiu din lemn; cu forme si profiluri traditionale. Pot fi acceptate
taGmplarii din PVC, care se inscriu in acest context.

* Nu sunt acceptate in zonele vizibile dinspre domeniul public:

- lacuirea soclurilor de piatrg;

- tamplarii confectionate din metal, respectiv din plastic de culoare
alba, geam armat cu plasa din metal;

- elemente din policarbonat;

= Invelitori.

Invelitoarea va fi adaptata traditiei locale, alcatuitd din materiale ,traditionale” (tigld
ceramica profilatd) si cu culori fraditionale. Nu se acceptd invelitori din tabld care lucesc
(reflectd lumina soarelui), invelitori din tablad cutatd sau profilatd, azbociment, carton
asfaltat, materiale plastice sau bituminoase— indiferent de tratamentul suprafetei
aparente ale acestora. Sunt interzise, de asemeneaq, culorile stridente, atipice, strdine de
tradifia locald (albastru, verde, gri, rosu lucios etc.);

= Gardurile siimprejmuirile:

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. Nr. 35 din R.G.U.
Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei

=  Gardurile vor fi din lemn.

= Portile imprejmuirilor situate in alinioment se vor deschide spre interiorul parcelei.

= Serecomandd executarea podurilor din piatrd locald.

= Reclame, firme:
Conform Legii nr. 185/2013, se va adopta regulamentul local de publicitate privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate in comuna Racu.

= Trotuare:
Trotuarele pot fi amenajate cu pavele de beton, de culoare gri.

=  Penftru loturi pé&nd la 300 m2, POT=40% si CUT=0,8
= Pentru loturiintre 300-500 mp POT=30% si CUT=0,6
= Pentru loturi peste 500 mp POT=25% si CUT=0,40

Nota: pentru UTR8, zona de locuire se poate ridica interdictia temporara de construire si se
poate renunta la P.U.Z, daca se respecta parcelarul indicat in P.U.G. si se asigura o Iatime
de strada de é m, cu trotuare pe ambele laturi de 1.2 m si regimul de P.O.T /C.U.T
recomandat. in acest caz:

H MAX 8m
H MIN 3m
H STREASINA 3m
REGIM DE INALTIME | P, P+M

= Pentru subzona $Ps din zona cu trupuri sat RACU trup R1 /UTR.8 /parcelar nou

Utilizari permise: SPs
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Utilizari permise cu condifiondri: SPp, SPpp, SPa: conditionarile consta in faptul ca nu pot
deveni functiunile dominante ale zonei, ele pot fi doar
functiuni complementare de scard redusa

Utilizari tolerate: ISco: de mici dimensiuni, ce poate deservi functiunea
de SPs, SPpp. SPa
Utilizari interzise: orice functiune ce necesitad volume mari de constructii,

ce rup scara locului, cu exceptia tribunei

P.O.T.

C.U.T. Fara

H MAX obiect,

H MIN conform

H STREASINA necesitatilor
REGIM DE INALTIME ~fehnologice”

Interventiile pot fi fdcute pe bazd de P.U.D., completat de un proiect peisager, in ideea
reducerii prezentei volumelor propuse prin mascarea acestora cu vegetatie. Zona este
vizibild din calea ferata, proiectul peisager va sine cont de acest aspect.

Fatadele.

Nu se acceptd fatade finisate cu tabld, respectiv beton aparent. Nu se acceptd culori

stridente pe fatadad.

Este obligatorie:

= tilizarea lemnului  pentru fatade, chiar se incurajeazda folosirea unor solufii
contemporane;

= tilizarea vegetatiei inalte si de medie indltime (arbori si arbusti) pentru mascarea

volumelor vazute din exteriorul parcelei;

Pastrarea acoperisurilor in pantd este obligatorie. Se va alege o pantd minima, pentru a
evita prezenta unei acoperis masiv In peisajul cultural vazut dinspre capela Bogdt sau
biserica din Garciu.

Invelitori,

Sarpantele vor fi acoperite obligatoriu cu invelitoare din tabld gri, culoare mata, cat mai
simpld. Este interzisa utilizarea tablei care imita tigla.

Reclame, firme:

In aceastd subzond se acceptd bannere.
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= zona cu trupuri sat RACU, trup R1 / UTR.13, Unitati industriale si agricole
= zona cu trupuri sat Garciv, trup G1/ UTR.3, Unitati industriale si agricole

Utilizari permise: Az, Asp, IDp

Utilizari permise cu condifiondri: ISps, I1Sa, I1Sco: conditiondrile constd in faptul cd nu pot
deveni functiunile dominante ale zonei, ele pot fi doar
functiuni complementare de scard redusd ce deservesc
functiunea principald Az

Utilizari tolerate: Lr (locvinte de serviciu),: de mici dimensiuni, ce poate
deservi functiunile Az, Asp, IDp

Utilizari interzise: orice functiune ce prezinta pericol iminent pentru
functiunea Az.

Nu se recomandd extinderea fermelor in apropierea zonelor de locuit, in schimb se va
respecta distantele de protectie a grajdurilor fatd de localitate.

Catre zonele Lr se va realiza perdea de protectie din vegetatie inaltd si de medie
indltime (arbori si arbusti), cu o Iafime minima de 5 m.

P.O.T. Fara

C.U.T. obiect,

H MAX conform

H MIN necesitatilor

H STREASINA »tehnologice”

REGIM DE INALTIME | P, P+(m), In volumul acoperisului existent in cazul cl&dirilor.
Se acceptad silozuri cu indlfime maxima de 10 m.

Interventile pot fi fdcute pe bazd de P.U.D., completat de un proiect peisager privind
perdelele de protectie fatd de locuintele invecinate.

Fatadele.

Nu se acceptd fatade finisate cu tabla, respectiv beton aparent. Nu se acceptd culori
stridente pe fatada.

Este obligatorie:

= tilizarea lemnului  pentru fatade, chiar se incurajeazd folosirea unor solufii

contemporane;

Pastrarea acoperisurilor in pantd este obligatorie. Se va alege o pantd minima, pentru a
evita prezenta unei acoperis masiv in peisajul cultural vazut dinspre capela Bogdt sau
biserica din Garciu.

Invelitori.

Sarpantele vor fi acoperite obligatoriu cu invelitoare din tabld gri, culoare mata, cat mai
simpla. Este interzisa utilizarea tablei care imita figla.
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Reclame, firme:

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. Nr. 35 din R.G.U.

Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in

cazul aspectului exterior al constructiei

= se recomandd garduri transparente din lemn, caracteristice din zond pentru
functiunile agricole.

= Portile imprejmuirilor situate in aliniaoment se vor deschide spre interiorul parcelei.
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= zona cvu frupuri sat RACU, trup R1 / UTR .4, cale ferata si amenajari aferente

Este zona din vecindtatea linillor de cale feratd, striald si este foarte vizibild din tfren. Zona
include si halta CFR, astfel este o poartd a comunei. Este o zond destructuratd, datorata
in mare parte de neintrefinerea terenurilor. Terenurile sunt abandonate, neingrijite,
aproape este vorba un maidan.

Functiunile existente pot fi pastrate (halta). Cladirile noi propuse vor fi reprezentative, dar
nu vor depdsi regimul de indlfime P. Finisajele folosite in cazul fatadelor vor fi din lemn.

In cazul unor functiuni noi propuse, se va realiza P.U.Z.

P.O.T.

Max. 50 %

C.UT

Se recomandad 0.5. Tn cazul cl&dirilor existente mai inalte, nu se
recomandd marirea CUT existent.

REGIM DE INALTIME P
H.COAMA Max. 4 min cazul constructiilor noi.
PANTA ACOPERIS 45° in cazul constructiilor noi.
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= zona cu trupuri sat RACU, trup R3 / UTR.1, / UTR.2 , trup Ré+R45, parcelar
traditional montan
= zona cvu trupuri sat Garciv, trup G3+G9, parcelar fraditional montan

Este vorba de zona zone punctiforme, dispersate in peisq;.

Utilizari permise: principala functiune este Ls,

Utilizari permise cu condifiondri. ISt, SPa: conditiondrile constd in faptul ca volumele mairi
sa fie sparte in volume mici

Utilizari tolerate: ISc: capeld, memoriale etc.

Utilizari interzise: orice functiune industriala.
Acest U.T.R. este compus din doud functiuni majore, cea a locuirii sezoniere dispersate in
peisqj, pe parcelar tfraditional montan (liber), respectiv a serviciilor turisticesi de agrement.

= Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asigurata in prezent prezinta un efort nejustificabil pentru
dezvoltarea retelelor edilitate, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin contract
prealabil a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitara aferenta - partial sau
total - de catre investitor.

= Auvutorizarea executdarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

= Daca cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzata de caitre Consiliul Local.
Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este regim juridic in proprietate publica.

* in cazul zonelor care nu dispun de retele tehnico - edilitare, cu precadere cele de
alimentare cu apa si canalizare, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate
ca, in masura programelor guvernamentale de dezvoltare, sd urmaresca obtinerea de
fonduri pentru elaborarea proiectelor de specialitate si realizarea investitiilor.

= In cazul distantelor mari (care necesita lucrari edilitare costisitoare) se accepta fantani
forate, bazine vidanjabile etanse si microstatii de epurare. in aceste zone, in vederea
asigurarii echiparii tehnico-edilitare corespunzatoare, la autorizarea executarii
constructiilor se va examina posibilitatea de realizare ale acestora. Se recomanda, ca
acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare autorizarea realizarii constructiilor se va
face numai in urma executdarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii
microstatii de epurare (de grup sau individuale), eventual de fose septice individuale
sau de grup.

= pentru functivnea Ls: Locuinte sezoniere, case de vacanta. zona cu trupuri sat RACU,
tfrup R3 / UTR.1, / UTR.2 , tfrup R6+R45, parcelar tradifional montan / zona cu trupuri sat
Garciu, trup G3+G9, parcelar traditional montan

= Se recomanda utilizarea finisajelor de lemn, fara tratarea acestora, in sensul obfinerii

culorilor grii si maronii in care in mod fraditional se imbatranesc aceste finisaje.
= Nu se accepta culori stridente pentru fatade si invelitori.
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= Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi fransparente: golul dintre elementele din
lemn va fi mai mare, decdat plinul.
= Serecomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot.

REGLEMENTAR| URBANISTICE:

P.O.T. 15%
C.UT. 0,25

H MAX 8m

H MIN 3m

H STREASINA 3m
REGIM DE INALTIME P, P+M

= pentru functiunea ISt, SPq, ISc: zona cu trupuri sat RACU, trup R3 / UTR.1, / UTR.2 , trup
R6+R45, parcelar traditional montan / zona cu trupuri sat Garciu, trup G3+G9, parcelar
traditional montan

Constructiile mari se vor sparge in volume mai mici, sau se vor ,ingropa” in sensul ca vor

avea acoperis verde, inierbat, care mascheazd marimea constructiei, sau vor fi mascate

partial cu pamant si vegetatie.
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Pe cat posibil, volumele vor fi fransparente.

P.O.T. 10%

C.U.T. nu este cazul, dupd necesitati
H MAX nu este cazul, dupd necesitati
H MIN nu este cazul, dupd necesitdti
H STREASINA nu este cazul, dupd necesitati
REGIM DE INALTIME nu este cazul, dupd necesitati
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Se recomanda utilizarea finisajelor de lemn.

Nu se acceptd culori stridente pentru fatade si invelitori.

Gardurile vor fi fransparente, foarte sumare si se vor limiteazd Ia zone mici, necesare
dpdv. functional. Gardurile vor fi obligatoriu din lemn si vor fi fransparente: golul dintre
elementele din lemn va fi mai mare, decat plinul.

Se recomandd amplasarea liberd a constructiilor pe lot.

Perimetral lotului, este nevoie de readlizarea unei perdele de protectie de min. 5 m
|atime, ralizat din arbori si arbusti de talie medie si mare, specifice zonei. Aceasta
amenajare se va realiza pe baza unui proiect peisager.

Se recomandad limitarea sigilcrii suprafetelor exterioare (prin  asfaltare,
betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.



= zona cu trupuri sat RACU, trup R5 / Unitati industriale si agricole, sat
Garciv, tfrup G2 Unitati industriale si agricole

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asigurata in prezent prezinta un efort nejustificabil pentru
dezvoltarea retelelor edilitate, poate fi realizata doar cu stabilirea prin contract
prealabil a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferenta - partial sau
total - de catre investitor.

Avutorizarea executdarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

Daca cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitara depasesc posibilitatile factorilor
interesati, avutorizarea constructiei poate fi refuzata de catre Consiliul Local.
Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este regim juridic in proprietate publica.
In cazul zonelor care nu dispun de retele tehnico - edilitare, cu precadere cele de
alimentare cu apa si canalizare, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate
ca, in masura programelor guvernamentale de dezvoltare, sd urmaresca obtinerea de
fonduri pentru elaborarea proiectelor de specialitate si realizarea investitiilor.

In cazul distantelor mari (care necesita lucrari edilitare costisitoare) se accepta fantani
forate, bazine vidanjabile etanse si microstatii de epurare. in aceste zone, in vederea
asigurarii echiparii tehnico-edilitare corespunzdatoare, la autorizarea executdarii
constructiilor se va examina posibilitatea de realizare ale acestora. Se recomanda, ca
acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare autorizarea realizarii constructiilor se va
face numai in urma executdarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii
microstatii de epurare (de grup sau individuale), eventual de fose septice individuale
sau de grup.

Az, Asp, IDp

ISps, I1Sq, ISco: conditiondrile consta in faptul cd nu pot
deveni functiunile dominante ale zonei, ele pot fi doar
functiuni complementare de scard redusd ce deservesc
functiunea principald Az

Lr (locvinte de serviciu),: de mici dimensiuni, ce poate
deservi functiunile Az, Asp, IDp

orice functiune ce prezinta pericol iminent pentru
functiunea Az.

Perimetral se va realiza perdea de protectie din vegetatie inaltd si de medie indliime
(arbori si arbusti), cu o Iafime minima de 5 m., din specii autohtone.

P.O.T.

C.U.T.

H MAX

H MIN

H STREASINA

REGIM DE INALTIME

Fara

obiect,
conform
necesitatilor
»tehnologice”
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Fatadele.

...................

Pastrarea acoperisurilor in pantd este obligatorie.

Invelitari.

Sarpantele vor fi acoperite obligatoriu cu invelitoare din tabld gri, culoare mata, cat mai
simpla. Este interzisa utilizarea tablei care imita tigla.

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. Nr. 35 din R.G.U.
Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei

= serecomandd garduri fransparente .

= Portile imprejmuirilor situate in alinioment se vor deschide spre interiorul parcelei.
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IX. MODUL DE ELIBERARE C.U.

La eliberarea C.U. se vor respecta urmatoarele pasuri:

= Clarificarea relatiei cu fondul construit valoros

Se va verifica dacd pe terenul vizat /sau in imediata vecindtate a terenului/ se afla
elemente propuse spre protectie locald. Pozele de pe CD-ul anexat analizei imaginii
rurale vor figura ca anexe la C.U. In cazul in care existd astfel de elemente, solutiile
propuse trebuie sa respecte sau sa interpreteze in mod favorabil pentru imaginea satului
valorile existente.

In cazul constructiilor marcate ca si constructii valoroase pe plansele din analiza imaginii
rurale recomandd garduri fransparente, de preferinta din materiale locale, fraditionale.

In cazul constructiilor marcate ca find constructii deranjante, strdine pe plansele din
analiza imaginii rurale este obligatoriu una din masurile urmatoare:

a. garduri opace din materiale traditionale, de preferat din lemn;

b. porti secuiesti;

c. vegetatie inalta spre stradad.

Portile secuiesti noi realizate vor avea ca reper cele mai apropiete doud porti secuiesti
tradifionale. Astfel, documentatia de autorizare va cuprinde si fotografiile acestor porti.

= Clarificarea relatiei cu vecinatatile

Prin C.U. trebuie specificat faptul ca interventiile in general se vor raporta la doud loturi din
stGnga si doud loturi din dreapta terenului pe care urmeazd sa se realizeze investitia,
precum si la cele cinci terenuri adiaccente, situate peste drum. Aceasta este zona
minima studiatd, care trebuie prezentatd in cazul planului de situatie. Prin proiect, se va
cauta inscrierea in contextul mentionat, atdt ca aliniament la stradd, modul de acces in
incintd, modul de ocupare a terenului. Nu se va depdsi regimul de indltime, se
recomandad alegerea indltimii minime a functiilor identice din zona.

= Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate si conform art. 16 din R.G.U., pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritorivlui, aprobatd conform legii. C.U. va atrage atentia asupra
necesitatii acestor lucrari, daca este cazul.

= Anexe la Cerlificatul de Urbanism /

Certfificatul de urbanism va mentiona clar existenta R.L.U., care va fi accesibil electronic
pe pagina web al Consilivlui Local Racu, sau poate fi transmis beneficiarului sau
proiectantului, la cererea acestora.

drd. arh. K3I6 Mikiés \

expert atestat MC in domeniul restaurdrii monumentelor istorice,
specialist RUR pentru domeniile D,E,Gé.

Gheorgheni, noiembrie 2019
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